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LOI NOI DAU
Pé hién thuc hda muc tiéu tré thanh thanh phd truc thudc Trung wong theo
dinh huéng tai Nghi quyét s6 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ctia B Chinh tri vé xdy
dung, phat trién tinh Khanh Hoa dén ndm 2030, tim nhin dén nam 2045, tinh Khanh
Hoa cén dua ra cac giai phap cu thé, thiét thuc nham gdp phan cal thlen moi trudong
dau tu kinh doanh, thu hat dau tu, nang cao nang luc canh tranh cap tinh, giai phong
cac ngudn luc cia xa hoi, thuc day phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

Trong thuc tién, cac td chire, doanh nghiép va nha dau tu khi trién khai dy an
dau tu trén dja ban tinh thuong gip phai mot sd tré ngai lién quan dén thu tuc dau tu,
dat dai, quy hoach, xay dung va cac quy dinh phap luat 6 lién quan. Nhitng vuong
méic nay khong chi anh huong den tién do va hiéu qua du 4n ma con tac dong dén
moi truong dau tu va sy phat trién chung cua tinh. Do d6, viéc ting cuong thao g&
cac kho khan, vudng mac cho cac nha dau tu trong qua trinh trién khai cac du an dau
tu la nhiém vu trong tam, cép thiét.

Nham hd trg céc to chirc, doanh nghiép va nha dau tu trong viéc hiéu 1d quy
trinh, thio g& kip thoi cac kho khan, vuéng méc, dong thoi ting cuong tinh minh
bach, thdng nhat trong cong tac huong dan, xir ly ho s0, thu tuc hanh chinh, tinh
Khanh Hoa ban hanh S6 tay ‘Hudng dan giai quyét mot s6 kho khin, vuéng mic
ctia cic du an dau tu sir dung ngudn von ngodi ngan sach trén dia ban tinh Khanh
Hoa”.

S6 tay hudng dan nay mang tinh chét tong hop, hé thong hoa nhiing van dé
thuong gip, quy dinh phap luat hién hanh, huéng dan cia cac co quan chirc nang va
kinh nghiém thuc tién trong ‘qua trinh xur ly cac vudng mic cua du an. Tinh Khanh
Hoa hi vong S6 tay hudng dan nay 1a tai liéu tham khao hitu ich, gop phan nang cao
hiéu qua phdi hop gitta cac sé, nganh, dia phuong, hd trg nha dau tu trién khai dy an
dung quy dinh, dang tién do, tao mdi truong dau tu thong thoang, minh bach va thuan
loi.



PHAN 1. GIOI THIEU CHUNG
1. Muc tiéu ciia sd tay

S6 tay nham cung cap thong tin huéng din giai quyet kho khan, vudng mic
thuong gép cua cac du an lién quan dén linh vuc dau tu, dat dai, xdy dung trén dia
ban tinh Khanh Hoa, gitp nha dau tu va cac co quan quan 1y nha nudc tra ciru, tim
hiéu thong tin, xtr Iy hiéu qua cac van dé phat sinh trong qua trinh trién khai du an.

2. Pham vi ap dung

Ap dung cho cac nha dau tu thue hién du 4n dau tu co st dung dét trén dia ban
tinh Khanh Hoa trong va ngoai nudc va cac co quan nha nudc ¢o6 lién quan.

3. Déi twong st dung

- Nha dau tu, doanh nghiép: T6 chire, ¢4 nhan dang thuc hién hoac c6 du dinh
thuc hién du an dau tu trén dia ban tinh Khanh Hoa.

- Co quan nha nudc: Sé, ban, nganh; UBND cac xa, phuong va cac don vi lién
quan trong cong tac quan ly dat dai va giai quyét thu tuc hanh chinh cho cac dy an
dau tu trén dia ban tinh Khanh Hoa.

4. Nguyén tic ap dung

- SO tay nay mang tinh chét tong hop cac quy dinh trong cc vin ban quy pham
phap luat, khong thay thé hoac tao ra quy pham phap luat méi.

- Viée xir Iy khé khan, vudng méic phai tudn thi cac quy dinh phap luat hién
hanh.

- Pam bao thong tin vé qua trinh xir 1y, giai quyét cac kho khin, vudng mac
duoc cong khai, minh bach, khong lam phat sinh thu tuc hanh chinh trong qua trinh
xtr ly. Dam bao quyén loi chinh dang, hop phap cuia nha dau tu, ngudi dan va Nha nudc.

- Tang cudng phdi hop gifta cac co quan, don vi lién quan trong qua trinh xir
1y cac khoé khan, vudng mac.

- Uu tién xtr ly nhiing vuong mic c6 tinh chat pho bién, anh huong 16n dén
nhiéu du an va phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.
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PHAN 2. TONG QUAN QUY TRINH TRIEN KHAI THUC HIEN DU
AN PAU TU NGOAI NGAN SACH

1. Chép thuan chu
truong dau tu

6. Giao dat, cho thué

dat thuc hién du an;

chuyén muyc dich sir
dung dat/ rung

7. Bleu chinh dy 4n
dau tu (néu co)

12. Giam sat thuc hién
du an

2. Lua chon nha dau
tu

5. Ky quy bao dam
thuc hién du an

8. Lap, tham dinh va
phé duyét bao cao
nghién ctru kha thi,
bao cdo danh gia tac
dong moi truong, giay
phép moi truong va
dang ky moi truong

11. Thi cong va
nghiém thu cong trinh

3. Pang ky dau tu
(n€u co)

4. Lap, t tham dinh, phé

duyet do6 an quy hoach

xay dung chi tiét ty 1¢
1/500

9. Thu tuc lap, tham
dinh, phé duyét thiét
ké sau thiét ké co co,

phuong an phong chay
chira chay

10. Cép phép xay
dyng
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I. Lap, thim dinh, quyét dinh chéip thuin chii truong dau tw thudc thim
quyén UBND tinh

1. H6 S0 dé nghi chap thuan chu truong dau tu do co quan nha nudc hodc nha
dau tu dé xuat: Co quan chuyén mon theo linh vyc quan ly, Uy ban nhan dan cép xa
hodc cac nha dau tu lap ho so dé xuat chu truong dau tu.

2. Cac t6 chirc néu tai Muc 1 phan nay to chirc 1ap hd so dé nghi chip thuan chu
trwong dau tu theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3! Diéu 33 Luét Dau tu
2020; Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 DPiéu 31 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26
thang 3 nam 20212 cta Chinh phii Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu
ctia Luat Dau tw giri S Tai chinh dé thdm dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh chap thuén
chu truong dau tu (d6i v6i du an ngoai Khu kinh té, khu cong nghiép); gui Ban quan
Iy Khu kinh té Van Phong (d6i voi dy 4n trong Khu kinh t&, Khu cong nghiép) dé thAm
dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh chap thuan chu truong dau tu hodc tu chap thuan theo
tham quyén dugc quy dinh.

Can ctr quy dinh tai khoan 2 biéu 29 Nghi dinh 31/2021/ND-CP va khoan 1
Piéu 68 Nghi dinh 115/2024/ND-CP, Co quan chap thuan chi truong dau tu xem xét
chap thuan chu truong dau tu va quyét dinh hinh thirc lya chon nha dau tu thuc hién
du an nhu sau:

a) Daq gia quyén st dung dat’ trong truong hop giao ’dat, cho thué dat dé thuc
hién du an dau tu thudc dién phai dau gia quyén suir dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai va khu dat du kién thuc hién du an dau tu da dugc giai phong mat bang.

b) Pau thau lya chon nha du tu ddi véi dy 4n dau tw thudc truong hop dau thau
lwa chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat quan ly nganh,
linh vuc. Co quan chap thuan chu truong dau tu giao co quan c6 thAm quyén theo quy
dinh cua phap luat vé d4u thau t chire dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n.

¢) Doi voi cac du an dau tr quy dinh tai khoan 4 Diéu 29 Luat Dau tu 2020 va
cac dy an khong thudc truong hop dau gia quyén st dung dat/dau thau lya chon nha
dau tu, co quan chap thuan chu truong dau tu xem xét chap thuan chu truong dau tu
dong thoi vai chap thuan nha dau tu thuc hién dy an khong thong qua dau gia quyén
str dung dat, ddu thau lya chon nha dau tu theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 29 Nghi
dinh 31/2021/ND-CP?.

II. Lua chon nha dau tw

1. V@ diu gia quyén sir dung dat dé lwa chon nha diu tu:

D3 dugce sira dbi, bd sung boi Khoan 3 Diéu 3 Luét sira d6i Luat Pau tu cong, Luat Dau tu theo phuong thie dbi tac
cong tu, Luat Pau tu, Luat Nha &, Luat Dau thiu, Luat Dién lyc, Luat Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thu dic biét va
Lu4t Thi hanh 4n dan su 2022

2 Pa duogc sira ddi boi Khoan 8 Diéu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP ¢6 hiéu lyc tir ngay 03/09/2025

3 P dugc sira ddi boi Diém b Khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP ngay 03/09/2025


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/dau-tu/nghi-dinh-31-2021-nd-cp-huong-dan-luat-dau-tu-462291.aspx
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- Céc dy 4n dau tu ¢ dé nghi Nha nudc giao dat, cho thué dat thong qua du
gia quyén str dung dat thudc cac trudng hop quy dinh tai cac Diéu 30, 31 va cac diém
b, ¢, d khoan 1 Diéu 32 ctia Luat Pau tu 2020 thi phai thuc hién thu tuc chép thuan
chu truong dau tu trude khi dau gia quyén st dung dat.

- Trinh ty, thi tuc thyc hién chu truong dau tu:

+ Truong hop do nha dau tu dé xuat, nha dau tu cin ct theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 33 Luat Dau tu; va khoan 2°, khoan 3 Piéu 31 Nghi dinh 31/2021/ND-CP va
Biéu ho so dé nghi thuc hién du an: (i) Van ban dé nghi thuc hién du 4n dau tu theo
M3u A.1L1 ban hanh kém theo Thong tu s6 25/2023/TT-BKHDT, (ii) Dé xut du an
dau tu theo Mau A.L3 ban hanh kém theo Théng tu sé 03/2021/TT-BKHDT lap hd
so dy an, s6 lugng 04 bd giri S¢ Tai chinh/ Ban Quan 1y Khu kinh té va Khu cong
nghiép tinh (théng qua Trung tdm Phuc vu Hanh chinh céng tinh) dé to chtic tham
dinh, trinh UBND tinh chap thuan chu truong dau tu d6i voi dy an lam co so dé lya
chon nha dau tu theo hinh thirc dau gia quyén str dung dat.

+ Trudng hop do co quan nha nuéc dé xuat: UBND tinh giao S chuyén nganh,
UBND cép xa can cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 33 Luat Pau tu; khoan 2°, khoan
3 Piéu 31 Nghi dinh 31/2021/ND-CP va Biéu mau hd so dé nghi thyc hién du 4n: (i)
Van ban dé nghj thuc hién dy an dau tu theo Mau A.1.1 ban hanh kém theo Thong tu
s6 25/2023/TT-BKHDT, (ii) Dé xuét dy an du tu theo Mau A.L3 ban hanh kém theo
Théng tu s6 03/2021/TT-BKHDT t6 chirc 1ap hd so dé nghi chip thuan chu truong
dau tu du 4n (s6 luong 04 bd) gtri SO Tai chinh/Ban quan 1y Khu kinh té va Khu céng
nghiép tinh (théng qua Trung tam Phuc vu Hanh chinh Céng tinh) dé to chtrc thAm
dinh, trinh UBND tinh chép thuan chu truong dau tu ddi voi du an lam co s& dé lua
chon nha dau tu theo hinh thic dau gia quyén st dung dat.

+ UBND tinh giao UBND cap xd/Ban quan 1y Khu kinh té va Khu cong nghiép
tinh thyc hién 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 d6i véi khu dat.

+ Sau khi duoc UBND tinh chap thuan chu truong dau tu va quy hoach chi tiét
1/500 dugc duyét: Trung tim phat trién Quy dat tinh thuc hién trinh tu thu tyc dau
gia theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024.

2. Vé ddu thiu lwa chon nha dau tu:

- Cacduan cﬁu tu c6 dé nghi Nha nudc giao dat, cho thué deftt thong qua dau
tha}u Iwra chon nha dau tur thudc cac tméng hop quy dinh tai cac biéu 30, 31 va céc
diém b’, ¢, d khoan 1 Diéu 32 ctia Luat Dau tu 2020 hoac quy dinh tai khoan 1 Diéu

4 Pa dugc sira d6i boi Diém b Khoan 8 Piéu 6 Luat sira d6i Luat s6 90/2025/QH15 ngay 01/07/2025
5 Pa duoc sira ddi boi Piém a, b, ¢ Khoan 4 Diéu 68 Nghi dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/09/2024
6 Pa duoc stra dbi boi Piém a, b, ¢ Khoan 4 Diéu 68 Nghi dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/09/2024
7 Pa dugc sira ddi boi Piém b Khoan 8 Didu 6 Lut sira d6i Luat sb 90/2025/QH15 ngay 01/07/2025
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4% Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP thi phai thyc hién thi tuc chap thuin chu truong
dau tu trudce khi dau thau lua chon nha dau tu.

+ Truong hop du &n do nha dau tu dé xut, can c danh muc cac khu dat thuc
hién d4u thau dy an dau tu c6 st dung dat dugc HDND cép tinh quyét dinh (theo quy
dinh khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP), Nha dau tu cin ct theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 33 Luat Pau tu; va khoan 2°, khoan 3 Diéu 31 Nghi dinh
31/2021/ND-CP va Biéu hd so dé nghi thuc hién du 4n: (i) Vin ban dé nghi thuc
hién dy 4n dau tu theo Mau A.L1 ban hanh kém theo Thong tu s6 25/2023/TT-
BKHDT, (ii) B¢ xuat du an dau tu theo Mau A.1.3 ban hanh kém theo Thong tu s
03/2021/TT-BKHDT lap ho so du 4n, s6 lugng 04 bd giri S¢ Tai chinh/ Ban Quan
Iy Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh (théng qua Trung tam Phuc vu Hanh chinh
céng tinh) & xtr 1y theo quy dinh.

+ Truong hop du 4n do co quan c6 thim quyén dé xuat, can cir danh muc cac
khu dét thuc hién dau thau du an dau tu co su dung . dat dugc HDND cp tinh quyét
dinh (theo quy dinh khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh s6 115/2024/ND- CP) dé nghi co
quan co tham quyén can cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 33 Luat Pau tu; va khoan
4 Piéu 31 Nghi dinh s6 31/2021 va Biéu hd so dé nghi thuc hién du an: (i) Van ban
dé nghi thuc hién du an dau tu theo Mau A1, (i) Dé xuét dy an dau tu theo Mau
A.1.2 ban hanh kém theo Thong tu s6 25/2023/TT-BKHDT 1ap hd so du an, sb luong
04 bo gui S¢ Tai chinh/ Ban Quan 1y Khu kinh té va Khu céng nghiép tinh (thdng
qua Trung tdm Phuc vy Hanh chinh c¢ong tinh) dé xit 1y theo quy dinh.

* Lyu y: d& du an dam bao diéu kién chip thuan chu truong dau tu khi tham
dinh can phai dap umg cac diéu kién vé quy hoach (quy hoach qubc gia, quy hoach
ving, quy hoach tinh, quy hoach nganh; kha ning dap tng diéu kién giao dat, cho
thué dat,...; nang luc tai chinh ctiia nha dau tu.

+ Sau khi dugc UBND tinh chép thuan chu truong dau tu, co quan chuyén
mon quan ly nganh, Iinh vyc hodc dia phuong s€ [am bén moi quan tam hodc bén
moi thau d6i vai cac du an theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP
ngay 16/9/2024 va diém b khoan 1 Diéu 126 cta Luat Pat dai. Quy trinh Iya chon
nha dau tu thuc hién theo phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 115/2024/ND-
CP ngay 16/9/2025 (duoc stra d6i, bo sung bai Nghi dinh 239/2025/ND-CP).

- V& thu tuc chép thuan nha dau tu sau khi duge lua chon nha dau tu: Céac nha
dau tu can cir quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh 31/2021/ND-CP, Diéu 68 Nghi dinh
115/2024/ND-CP dé 1ap ho so chép thuén nha dau tu thuc hién du an theo Mau A.L5
ban hanh kém theo Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT, sb luong 04 bd va ndp tai S¢
Tai chinh/Ban Quén 1y Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh (théng qua Trung tim
Phuc vu Hanh chinh c¢éng tinh) dé dugc xtt Iy theo quy dinh.

8 Pa dugc sua d(f)i boi Nghi dinh 225/2025/ND-CP ngay 15/08/2025
° Pa dugc sta d6i bsi Diém a, b, ¢ Khoan 4 Diéu 68 Nghi dinh 115/2024/ND-CP ¢6 hiéu luc tir ngay 16/09/2024
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3. Chap thuin chii treong diu tw dong thoi chip thuin nha diu tu:

a) Dur dn nha dau tw tw nhén chuyén nhwong quyén sir dung dat hodc c¢é quyén
s dung dat hop phap theo quy dinh:

- D061 vbi cac du an nha ¢ thuong mai:

(1)Nha dau tu ra soat quy dinh tai Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay
30/11/2024 ctia Quoc hoi dé 'Ehl.l’C hién viéc thoa thpén v€é nhan quyén st dung dat
trudc khi thyc hién thu tuc chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh.

(2) Truong hop nha dau tu ¢ quyén st dung dat hop phap theo quy dinh tai
Diéu 4 (Stra d6i, bd sung khoan 1 Diéu 23 cua Luat Nha &) Luat sb: 03/2022/QH15
nam 2022 (c6 quyén sir dung dat &; cé quyén sir dung dat ¢ va dat khdac khong phai
la dat ¢ dap vmg diéu kién cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thwce hién dy
dan dau tw).

- Pbi voi du an khac: Cac du an con lai khong thuge truong hop nha nude thu
hoi de}t theo quy dinh tai Dieu 79 Lué:[ bat dai 2024 va nha dau tu dugc phép tu nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat dé thuc hién du an theo quy dinh:

Nha dau tu can ci khoan 1 Piéu 33 Luat Dau tu; khoan 2'°, khoan 3 Diéu 31
Nghi dinh 31/2021/ND-CP va Biéu mau ho so dé nghi thuc hién dy an: (i) Van ban
dé nghi thuc hién du an dau tu theo Mau A.L1 ban hanh kém theo Thong tu $6
25/2023/TT-BKHDT, (ii) Bé xuét du an dau tu theo Mau A.L3 ban hanh kém theo
Théng tu s6 03/2021/TT-BKHDT t6 chirc 1ap hd so dé nghi chip thuan chu truong
dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu du 4n (s6 lugng 04 bd) giri SO Tai chinh/ Ban
Quan 1y Khu kinh té va Khu céng nghiép tinh (théng qua Trung tdm Phuc vu Hanh
chinh céng tinh) dé to chirc tham dinh, trinh UBND tinh theo quy dinh.

b) D dn thudc truong hop khdc (khéng thudc dién dau gid, ddu thau theo quy
dinh cua phap luat):

Cac du 4n thudc truong hop quy dinh tai diém d khoan 4 Piéu 29 Luat Pau tu;
cac du an khong thudc dbi twong quy dinh tai Dicu 4 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP
(43 duoc sira doi, bo sung boi Nghi dinh 239/2025/ND-CP). DBé nghi nha dau tu cin
ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 Luét Pau tu 2020; khoan 2!, khoan 3 Piéu 31
Nghi dinh 31/2021/ND-CP va Biéu hd so dé nghi thuc hién du an: (i) Vin ban de
nghi thuc hién du an dau tu theo Mau A.L1 ban hanh kém theo Théng tu sb
25/2023/TT-BKHDT, (ii) Pé xuit du an dau tu theo Miu A.1.3 ban hanh kém theo
Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT lap ho so du an (sb lugng 04 bo giri S Tai chinh/
Ban Quan 1y Khu kinh t& va Khu cong nghiép tinh (théng qua Trung tam Phuc vu
Hanh chinh céng tinh) dé xir 1y theo quy dinh.

10P3 duge stra déi bdi Diém a, b, c Khoan 4 Diéu 68 Nghi dinh 115/2024/ND-CP c¢6 hi¢u luc tir ngay 16/09/2024
"' P3 duge stra d6i boi Di€m a, b, ¢ Khoan 4 Dieu 68 Nghi dinh 115/2024/ND-CP ¢6 hiéu lyc tir ngdy 16/09/2024



I1L. Ping ky diu tw

- Nha d?u; tu trung dau gid, tring thau hodc dugc chép thuén cha truong dau
tu thudc dién cap gidy chimg nhan dang ky dau tu phai thuc hién thu tuc theo quy
dinh tai Bi€u 35 Nghi dinh 31/2021/ND-CP. H6 so dugc ndp tai Sé Tai chinh df)j
v0i1 dy an ngoai khu kinh t€ va khu cong nghiép, hodc tai Ban Quan ly Khu kinh t€
va Khu cong nghiép tinh (thong qua Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong tinh) doi
Vo1 dg: an trong cac khu vuc nay. Qﬁi voi du an khong thudc dién bat budc nhung co
nhu cau dang ky, nha dau tu co thé thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4
Diéu 35 Nghi dinh 31/2021/ND-CP.

- Pbi voi dy 4n khong thudc dién chap thuan chi truong dau tu, nha dau tu
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 36'> Nghi dinh 31/2021/ND-CP.

IV. Piéu chinh dv an (néu co)

Trong qua trinh triér} khai, nha dau tu dugc phép diéu chinh dy an dau tu theo
quy dinh tir Khoan 13 dén Khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP ngay
03/9/2025, dam bao tuan thu ding trinh tu va tham quyén theo quy dinh.

V. Ky quy bao dam thuc hién dy an

Nha dau tu ¢6 du 4n dé nghi Nha nudc giao dat, cho thué dét hogic chuyén myc
dich sir dung dat phai thuc hién ky quy hoac nop bao lanh ngan hang tai S¢ Tai chinh
hodc Ban quan Iy Khu kinh té Van Phong theo quy dinh tai Diéu 43 Luat Dau tu va

Diéu 25, 26 Nghi dinh 31/2021/ND-CP. Thoi diém va thoi han bao dam duoc xac
dinh theo khoan 5 Diéu 26 Nghi dinh 31/2021/ND-CP.

VI. Lap, thAm dinh va phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500:

Nha dau tu phai to chire 1ap quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) hodc quy hoach tong
mit bang cia dy an, trinh cdp c6 tham quyen tham dinh va trinh cdp c6 thim quyén
phé duy¢t theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, quy hoach do thi va nong thon.

VIL Giao dit va cho thué dat va chuyén muc dich sir dung dat/rirng:

1. Vé giao dat, cho thué dat/ giao rirng, cho thué rirng:

a) Vé giao dat, cho thué dat:

- Poi voi nha dau tu trang du gia quyén sir dung dat, quy trinh dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 229 Luat Bat dai 2024, bao gdbm coéng nhan két qua dau gia,

ndp tién sir dung dat, ban hanh quyét dinh giao dat hodc cho thué dat va té chirc ban
giao dat trén thyc dia.

12P3 duge sira dbi boi Diém a, b khoan Khoan 12 Biéu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP
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- D6i v6i trudong hop nha dau tu dugc Iya chon nha dau tu théng qua hinh thirc
dau thau, trinh tu thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 228 Luat Dat dai 2024 vdi cac
budc kiém tra ho so, xac dinh gia dat, thu tién va ban giao dat.

- B6i voi trudng hop nha dau tu dugc chip thuan khong qua dau gia quyén sir
dung d4t hodc dau thau lua chon nha dau tu thuc hién theo theo quy dinh tai Muc I
Phan III Phuy luc I Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 01/07/2025, bao gdm ra soat
kiém tra hd so, kiém tra thuc dia, ban hanh quyét dinh giao dét hodc cho thué dat,
xéac dinh nghia vu tai chinh va ban giao dat trén thyc dia.

- Déi véi du an trong khu cong nghiép va khu cong nghé cao, hop ddng thué
dat phai x4c dinh 16 tién do sir dung dét theo tién d6 dy an theo Piéu 93 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP.

b) Vé giao ring, cho thué rimg:

- V& giao rimg, cho thué rung phai dam bao vé dbi tuong giao rimg, cho
thué rimg dugc quy dinh tai Piéu 16, Piéu 17 Luat Lam nghiép va dap ung cac
nguyén tic, can clr giao rung, cho thué rimg theo quy dinh tai biéu 14, Piéu 15
Luat Lam nghiép duogc sira d6i, bo sung bai Dleu 248 Luat Pat dai. Tham quyén
giao ring, cho thué rimg duge Uy ban nhan dan cép tinh phan quyén cho Chu tich
Uy ban nhan dan cdp xd thuc hién theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh
136/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 (ddi véi td chirc) va theo quy dinh Diéu 13 Nghi
dinh s6 131/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 (d6i voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong
dan cu).

2. Vé chuyén muc dich sir dung dat/rirng:

- Péi véi viec chuyén muc dich st dung dat duoc thuc hién theo Piéu 121,
122, 123 Luat Pat dai 2024 (d3 dugc sira doi, bd sung boéi cac Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 va Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
01/7/2025).

- P6i v6i viéc chuyén muc dich st dung rimg, quy trinh tuan tha
Piéu 42 Nghi dinh sb 156/2018/ND-CP dugc sta ddi béoi Nghi dinh s
91/2024/ND-CP va muc 3 Phu luc III Nghi dinh s6 131/2025/ND-CP.

VIIL Lép, thim dinh va phé duyét bao cdo nghién ciru kha thi, bao cio
danh gia tac ddong moi truong, gidy phép mdi treong va ding ky mdi truong

1. Lap, thim dinh va phé duyét bao cao nghién ciru kha thi:
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- Chu dau tu 1ap hd so trinh co quan chuyén moén vé xay dung thim dinh Bao
c4o0 nghién ctru kha thi doi véi du 4n c6 quy mo 16n'3, du 4n ¢6 cong trinh anh huéng
16n dén an toan, lgi ich cong dong'*.

Thanh phan ho so theo khoan 2 Diéu 17 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP, theo
d6 diéu kién can 1a Chu dau tu can phai thuc hién trudc cac thu tuc vé bao vé moi
truong, dau néi ha tang k¥ thuat, chap thuan do cao tinh 'khong (Van ban két qua thuc
hién tha tuc vé danh gia tac dong moi truong hoac glay phép moi trudng theo quy
dinh cua phap luét vé bao vé moi trudng (néu cd yéu cau theo quy dinh cta phap luat
vé bao vé moi truong); Thu tuc bao v¢ mdi truong duge thuc hién theo nguyén tic
dong thoi, khong yéu cu bat budc xuét trinh cac vin ban nay tai thol diém trinh ho
so tham dinh, nhung phai c¢6 két qua giri co quan chuyén mén vé xay dung trudc thoi
han thong bao két qua tham dinh 05 ngay); Cac van ban thoa thuan, xac nhan vé dau
ndi ha tﬁng k¥ thuat ctia du an; van ban chép thuan dg cao cong trinh theo quy dinh
ctia Chinh phil vé quan 1y do cao chudng ngai vat hang khong va céc tran dia quan
1y, bao v¢ vung troi tai Viét Nam (truong hop du an khong thuge khu vuce hodc do6i
tuwong c6 yéu cau lay ¥ kién thong nhat vé bé mit quan 1y d6 cao cong trinh tai giai
doan phé duyét quy hoach xay dung) (néu c6);

- Déi vé6i du an chi yéu cau 1ap Béo cao Kinh té k§ thuat (tong muc dau tu
duoi 20 ty) khong thude do1 tuong tham dinh ctia co quan chuyén mon vé xay dung,
chu dau tu tu thuc hién.

2. Bdo cdo danh gia tac dong moi trudong, gidy phép méi trwong va ding
ky moi truong:

Nha dau tu ndp ho so tai S& Nong nghiép va Mai truong ddi véi du an ngoai
khu c6ng nghiép va khu kinh té hodc tai Ban Quan Iy Khu kinh té va Khu cong nghiép
d6i vai du an trong cac khu vuc nay hodc UBND cap x4, phuong (thong qua Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong céac cap). Quy trinh tham dinh tuan tha Luat Bao vé
méi truong 2020, Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP (duoc sira doi boi Nghi dinh sb
05/2025/ND-CP), Nghi dinh s6 136/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 131/2025/ND-CP
va cac thong tu hudng dan.

IX. Thii tuc 14p, thAm dinh, phé duyét thiét ké sau thiét ké co cé, phwong
an phong chay chira chay

1. Lap, tham dinh, phé duyét thiét ké xAy dung trién khai sau thiét ké co sé:

Chu dau tu 1ap hd so trinh co quan chuyén mén vé xay dung thdm dinh thiét
ke xay dung trién khai sau thi€t ké co s¢ do1 vdi cong trinh thudc du &n ¢ cong trinh
anh hudng 16n dén an toan, lo1 ich cong dong va dugc xay dung tai khu vuc khong

3 Dy 4n ¢6 quy md 16n duge quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh 175/2024/ND-CP
14 Dy 4n ¢6 cong trinh anh hudng 16n dén an toan, lgi ich cong ddng duge quy dinh tai Phu luc XI ban hanh kém theo
Nghi dinh 175/2024/NDb-CP.
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c¢6 quy hoach d6 thi, quy hoach xiy dung khu chic ning hodc quy hoach chi tiét
diém dan cu nong thon, theo do diéu kién can la Chu dau tu can phai thuc hién trudce
cac thi tuc thim duyét thiét ké PCCC. D6i voi mot sé truong hop da co gidy to hop
phap vé dat dai dé cap gidy phép xay dung theo Diéu 53 Nghi dinh sb 175/2024/ND-
CP ngay 30/12/2024 t thi guri kém trong qua trinh tham dinh, co quan chuyén mén
vé xay dung kiém tra danh gia du diéu kién mién Gidy phép xay dung.

2. Phuwong an phong chay chira chay:

- Nha dau tu can ra soat cac doi tuong phai tham dinh thiét ké vé phong chay
va chita chay theo quy dinh tai khoan 1 Bi€u 6 Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay
15/5/2025

- Viéc nghiém thu, kiém tra cong tac vé phong chdy chita chay duoc thuc hién
theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 18 Luat Phong chay, chira chay va ctru nan,
ctru ho dugc thuc hién trong qué trinh kiém tra cong tic nghiém thu cong trinh xay
dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung. Trinh ty, thu tuc, tham quyén kiém
tra cong tac nghiém thu vé phong chay va chita chay clia co quan chuyén mén vé xay
dung thuc hién cung trinh tu, thu tuc, tham quyén kiém tra cong tac nghiém thu cong
trinh xdy dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

X. Cép phép xiy dung

 Chu déu tu thye hién thu tuc cap gidy phép xay dung (trir trudng hop dugce
mién gidy phép xay dung) sau khi hoan thanh cac thu tuc c6 lién quan.
XI. Thi cong va nghiém thu cong trinh
Nha dau tu chi dugc khoi cong khi dap tmg day du cac diu kién khoi cong
theo biéu 107 Lgeit Xay dung nam 2014 dugc sfrg doi tai Luat s6 62/2020/QH14.
Viéc thi cong, kiém tra, nghiém thu va quan ly chat lugng cong trinh phai tuan thu
nghiém ngat Luat Xay dung va cac van ban hudng dan.

XII. Giam sat thwe hién du an

Du 4n dau tu chiu su kiém tra va gidm sat ciia cac co quan quan 1y nha nudc
vé tién do va chét luong. Co quan ding ky dau tu c6 trach nhiém giam sat du an
thudc tham quyén cap gidy ching nhan. Nha dau tu phai giri bao cao dinh ky vé S
Tai chinh hoic Ban Quan Iy Khu kinh té Van Phong, dong thoi chiu trach nhiém vé
chat luong cong trinh va giai ngan vén dung tién do. D41 v6i du an nha & va d6 thi,
hop ddng hoic quyét dinh phai quy dinh rd viéc gidm sat cia co quan nha nude doi
v6i cac hang muc cong trinh chuyén giao.
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PHAN 3. QUY TRINH CHUNG GIAI QUYET KHO KHAN, VUONG MAC

NHA PAU TU

CO QUAN DAU
MOI TIEP NHAN
THONG TIN

CO QUAN PAU
MOI CHU TRI
GIAI QUYET
VUONG MAC

CO QUAN PHOI
HOP GIAI
QUYET VUONG
MAC

UBND TINH
HOAC CO QUAN
CO THAM
QUYEN

NHA PAU TU

Guri kién nghi bang van ban hodc tai cac budi ddi thoai
doanh nghiép do UBND tinh t6 chirc

Trung tdm Xtc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich
tinh Khanh Hoa chuyén tiép, tong hop va phén loai
nhom khé khin, vudng méc

Chu tri xtr ly nghién ctlru, ra soat cac quy dinh phap
luat lién quan; T6 chac 1am viéc vO1 nha dau tu dé 1am
13 vuéng méc (trong trudng hop can thiét); Lay ¥ kién

phéi hop véi cac co quan lién quan

Bao céo, dé xuat UBND tinh hodc cic co quan c6 thim
quyén xem xét, chi dao giai phap, thio g& kho khan,
vuéng mac

Tra 10, huéng dan cho nha d4u tu bang vin ban chinh
thirc hodc moi hop 1am viée truc tiép

So dé Quy trinh chung gidi quyét khé khan, vueéng mic
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PHAN 4. PHAN LOAI NHOM CAU HOI VUONG MAC THEO NHOM NGANH LiNH VUC

LINH VU'C PAU LINH VU'C PAT LINH VU'C XAY LINH VU'C LINH VU'C MOI

TV DUNG NONG NGHIEP TRUONG

(Nhém cau hdivuéng ) ( ) ( ) f A ) ( f Ao
om cau noivuong A . f A Las Nhém cau héi Nhém cau héi
mac vé thl tuc cdp méi Nhém cau hoi Nhém cau hoi p P . %
dy an d3u tu . PR , AR vuéng mac vé vwdng mac vé
— vwrd'ng mac veé giai — vwé’ng mac vé quy — 2 p — .. .2 noos
« thii tyc chp thuan chi héng mit bing hoach chi tiét chuyén muc dich danh gid so’ bo tac
truong dau . P : : str dung rirng déng mdi trwdng
o thi tuc lwa chon nha dau \ J \ J J N J
tw
« thu tuc cp Gidy chirng N - N - N -
hén ding ky dau tu e Ay as A as f A 2.
\_fTan Tane 1y 2o J Nhém cau héi e a4 2 Nhém cau héi Nhém cau hoi
, PR Nhém cau hoi p s . IS
vwéng mac vé thu , PR vuwéng mac vé vwéng mac vé
(. N — = . n — vwrd'ng mac vé cap —] P \ — . A
Nhém cau héi viréng tuc dau gia quyén hép xav dun thué méi trwong danh gia tac dong
mac vé thu tuc diéu str dung dat phep xdy dung rirng moi trwdong
chinh dy an dau tw L ) L ) ) L
|| «tha tuc diéu chinh chdp
thuan chl trwong dau tw - N - N -
+ tha tyc diéu chinh Gidy Nhém cau héi Nhém cau héi Nhém ciu héi
chirng nhan dang ky dau tw , o “ N , o “ , &
L ) || vweéng mac vé thu || vwdéng macvé || vuwdng macvé
tuc giao dat, cho nghiém thu xay trong rirng thay
thué dat dung thé
Nhém cau héi vuwéng ) J \ J \
méc vé thi tuc dau tw
khac trong qua trinh ( , n ).
trién khai thyc hién Nhém céu hoi
|| dwan | | vwdng macveé
o vé wu di dau tw nghia vu tai chinh
« vé ky qui bao dam thyc ve dat dai
hién du an .
« vé bao céo tinh hinh thyc
\_ hién dv an

PHAN LOAI NHOM CAU HOI VUONG MAC THEO NHOM NGANH LINH VUC
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PHAN 5. CAC CAU HOI VUONG MAC
I. NHOM CAU HOI THUQC LINH VUC PAU TU

1. Nhém cau héi veéng méc vé thi tuc cip méi dw an diu tw
1.1.Nhém cu héi vuéng méic vé thi tuc chap thuin chii truong dau tw

(Cau hoi sb 1)Du 4n ndo thi thude truong hop phai xin chap thuan cha truong dau tu

khong? Tiéu chi xac dinh nhur the NA0T ..o 20
(Céu hoi s6 2)Du an khai thac khoang san thi ¢6 can phai thue hién thu tuc chap thuan cha
trrONg AU T KNONE? ...ttt 20
(Cau hoi s6 3)Du an dau tu trién khai trén dia ban ttr 02 tinh trd 1€n thi thu tuc chap thuéan
cht trurong dau tu thyc hién nhur the NA07 .......oveevveieeie e 20
(Cau hoi s6 4)HO so xin dé nghi chép thuan chu truong ddu tu can chuan bi nhimng
17 ettt a AR e Rt s A e R et s e R et s e s e R et ses e sttt ene e st enensesesens 21

(Cau hoi s6 5)Khi xin chu truong dau tu, tiéu chi danh gia ning lyc tai chinh cta nha dau
T EOM NITINE Z17 ...ttt s e b se s b sn s s sans 22
(Cau hoi s6 6)C6 bat budce phai co théa thudn dia diém hoac tai liéu chimg minh quyén st
dung dat trudc khi ndp ho SO KNONG?........c.oovevieiiieiceeeee e 24
(Céu hoi s6 7)Pai véi nha dau tu nude ngoai, nhimg gidy to hgp phap hoa lanh sy ndo can
CUNE CAPT vvvveeeereneeteietetetetetetetesesetesassesessesassesassesassesassesansesassesassesassesansesansesansessnsesessessnsns 24
(Céu hoi s6 8)Truong hop du an khong thudce dién Nha nudce giao dat/cho thué dat thi co
can xin chap thudn chil trrong KhOng? ............cceoveveeieeeceeeeeee e 25

(Cau hoi s6 9)Khi nao du an phai tham dinh cong nghé khi quyét dinh chap thuan chu
TTUHONEZ QAU TU? ...ttt ettt a s sssses e esseseseseesesesansesnsans 25

1.2. Nhém ciu héi vuéng mic vé thii tuc lua chon nha dau tw
(Cau hoi s6 10)Co maiy hinh thirc lua chon nha dau

EU? ettt ettt b b etttk b bbbttt ettt s st enenean 25
(Cau hoi so6 11)Truong hop nao duoc chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan
NNA AU TU? ..ttt bbbttt ettt 26
(Cau hoi s6 12)Co6 duoc thay do1 nha dau tu sau khi da trang thau hodc dugc chap thuan
KRONE? ..ottt ettt ettt bbb e et s s esesesesesesenennnens 26
(Cau hoi s6 13)Dy an thudc trudng hop nao thi phai thuc hién thu tuc cap Glay chimg nhin
dang ky dau tu? Truong hop nao khéng can cap Gidy chimg nhan dang ky dau tu? .......27

(Céu hot 50 14)Trong truong hop Dy an khong thude dién phai cap Giay chimg nhan dang
ky dau tu thi Nha dau tu c6 duoc d€ nghi cap Gidy chimg nhén dang ky dau tu néu c¢6 nhu
CAU KNONE? ...ttt ettt s b a s a s s sesane s senanen 27
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(Cau hoi sO 15)Trong trudng hop Du an khong thude dién phai cap Gidy chimg nhan ding
ky dau tu thi Nha dau tu can thue hién thu tuc gi trude khi trién khai thuc hién du an?...27

(Cau hoi s6 16)Thoi diém thanh 1ap t6 chire kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai 13 trude hay

sau khi c6 Gidy chimg nhan dang K GAU tU?.............vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseseeseeseeesseenees 27
(Cau hoi s6 17)Thoi han tham dinh va cap Gidy chimg nhan ding ky dau tw d6i véi dy an
dau tu khong thudce dién chap thuan chu truong dau tu 1a bao 1au? ..., 28
(Cau hoi s6 18)Nha dﬁu,tu’ nudc ngodi gop von dudi 1% vao cong ty Viét Nam c6 phai
thuc hién thu tuc cap Gidy chiing nhan dang ky dau tu khong? ..........ceeveveeveeecnnnnnnee. 28
(Cau hoi ) 19)Lam sao xac dinh nganh nghé ctia du 4n c6 thude danh muc han ché tiép
CAN thT TIIHONE? ...ttt b e e bbb s b be e sesesesesessssssesene 28

(Cau hot s0 20)Néu nganh nghé chua dugc quy dinh 10 trong Danh myc nganh nghév han
ché tiép can thi truong doi véi nha dau tu nude ngoai, ap dung nguyén tac nao dé xur

LY ettt s st e R et b bbbt a st ese s st nas 29
(Cau hoi s6 21)Viée so hiru ¢6 phan t6i da cua nha dau tu nudc ngoai duoc tinh theo du an
hay theo ting n@ANK NNE? ..........ooveviviiieeceeeeee e 29

2. Nhom cau héi viedng maic veé thu tuc diéu chinh dy an dau tw

2.1.Nh6m ciu héi vuéng mic vé thi tuc diéu chinh chap thuin chii trwong diu

(Cau hoi s622)Co quan ndo c6 thdm quyén diéu chinh chip thuin chi truong dau

EU? ettt ettt b b etttk b bbbttt ettt s st enenean 29
(Cau ho1s6 23)Nhiing thay déi nao bat budc phat xin di€u chinh cha
ETUOMIE? <.ttt ettt ettt ettt e et et et et et et beseebes e b aseesestesenaesenaesansesensesansesaneas 29
(Cauhois624)Thay d61i nha dau tr c6 phai xin  lai  chd  truong
KRONE? ...ttt b et s st b b se s bese s s sesnasenesens 30
(Cau hoi s6 25)Tang dién tich dat nhung khong thay doi muc ti€u c6 phai xin di€u chinh
chil trrong Gau I KNONE? ........eoeeeeeeeee et seee 30

(Cau hoi s0 26)Dy 4n d thyc hién truée ngay Ludt Pau tw 2020 ¢6 hiéu lye thi hanh thi ¢
phai thuc hién thu tuc chap thuan chu truong dau tu khi diéu chinh du an dau tu hay khong?

(Cau hoi s6 27)Dién tich tai Quyét dinh chp thuan chi trwong dau tu va dién tich tai Quyét
dinh giao dat, cho thué d?}t c6 su chénh 1éch, gy kho khan khi thyc hién thu tuc khac co
lién quan thi XU Iy nhu th€ NA0T ......eceeieeece s 31
(Cau hot s6 28)Nha dau tur gap kho khan tai chinh, muén chuyén nhuong mot phan du an
dé thi tha tuc thuc hi€n Nhr thE NAOT .......evieeiieeeeeeeeeeeee e 31
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(Cau hoi s6 29)Doanh nghiép da thuc hién day di nghia vu tai chinh nhung qué trinh thyc
hién céc thu tuc giao dat, cho thué dat kéo dai thi c6 duoc xem xét di€u chinh tién do thuc
hi€N AW AN KNONE? ...t b e s s 31

(Cau hoi s6 30)Dy an dugc phé duyét voi myc dich san xuét kinh doanh nhung quy hoach
méi 1a dat & do thi, nha dau tu mudn diéu chinh muc tiéu du an. Thu tuc diéu chinh nhu
TG 1007 oo e e e e r e e e e e e e e s s e 32

(Cau hoi s6 31)C6 quy dinh nao cho phép doanh nghiép dugc tiép tuc diéu chinh tién 4o
du an trong khi cho hoan thién mét s6 thu tuc con thiéu (nhur dleu chinh quy hoach, phé
duyét hd so dét dai), nham tranh thiét hai dau tur va lang phi ngudn re? ..., 32

(Cau hoi so\32)I?1_1: an da duoc cap Quyet dinh chap thuan chu truong dau tu, nay Nha dau
tu ¢6 nhu cau diéu chinh dy an dau tw nhung khong thude mot trong cac truong hop phai
thuc hién tht tuc chap thuén di€u chinh chu truong dau tu thi Nha dau tu can phai lam gi?

................................................................................................................................................. 32
(Cauho1s633)Duy an c6 dugc phép di€u tién d6 thuc hién qua 24 thang
KRONE? ...ttt b et a bbb b s e st b ese s nebesensesesens 33
(Cau hoi s6 34)Néu du an diéu chinh tang von hodc thay do6i muc ti€u, ¢ phai xin lai chu
trrong AU T KRONE? ...t 33

2.2.Nh6ém céu héi vuong mic vé thu tuc diéu chinh Gif'ly chimg nhin ding ky dau tu
(khong thugc dién chap thuin dieu chinh chi truong dau tw)

(Cau hoi s6 35)Néu du an diéu chinh ting von, mé rong quy mé hodc diéu chinh tién do,

c6 can diéu chinh Gidy chimg nhan dang ky dau tir KBONE?..........eveeeeeveeereeeeeereeeeesseeenens 33
(Cau hoi s6 36)Thay doi nganh nghé kinh doanh c6 bét budc phai diéu chinh Gidy chimg
nhan dang ky dau tu hay chi diéu chinh Giay chimg nhan dang ky doanh nghi¢p? ......... 34
(Cau hoi s0 37)Thay doi thong tin nha dau tu (hd chiéu, dia chi) c6 can diéu chinh Gidy
chimg nhan dang Ky dAu tU? ..ot ee 34
(Cau hoi s0 38)Tang/giam von nhung khong thay doi tong mirc dau tur thi 6 phai dicu
chinh Gidy chimg nhan dang Ky dau tu? .........c.coeeeveeieieeeeeeeeee e 34
(Cau hoi s6 39)Khi ndo thdm quyen cap, diéu chinh Gidy chimg nhan ding ky dau tu thudc
S& Tai chinh? Khi nao thudc Ban Quan Iy Khu cong nghi¢p/Khu kinh &7 ...................... 35
(Cau hot s0 40)Dy 4n nam tai nhiu dia diém ¢ nhiéu tinh thi co quan nao ¢ tham quyén
cap, diéu chinh Gidy chimg nhan dang ky dau tu? ...........ccceveeeneeceeeeeee e 36
(Cau hoi s6 41)Nha dau tur ¢6 phai np lai ban gidi trinh ndng I tai chinh hay bédo céo tai
chinh khi di€u chinh du an KhOng? ..o 36

(Cau hoi s6 42)Noi dung bao céo tinh hinh trién khai du 4n phai thé hién murc d6 chi tiét ra
21 X 36
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(Cau hoi s6 43)C6 dugc dicu chinh nhiéu ndi dung trén Gidy chimg nhin ding ky dau tu
cung Iuc hay phai tdch thanh nhi€u ho SO ... 36
3. Nhom céiu héi vweéng mic trong qua trinh trién khai thwe hién dv an

3.1.Nhom cau héi virdng mac vé wu dai dau tw

(Cau hoi s6 44) Co quan ndo xac dinh ut A& GAU U2 ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesee e 37
(Cau hoi s6 45)Thu tuc ap dung uu dai dau tu duoc thyuc hién nhu thé nao? .................... 37

(Cau hoi s6 46)Du 4n da duogc ap dung wu dai dﬁu tu theo quy dinh trude ngay Luét Pau
tu nam 2020 ¢6 hiéu lyc thi hanh thi c6 dugc tiép tuc 4p dung theo uu dai dau tu cli hay

KRONE? ...ttt ettt b bbbt s e et st eseaesesesesasannanaens 38
(Cau hoi s6 47)Dy 4n dit tai khu kinh t& nhung nganh nghé khong thudc linh virc uu dai
thi cd dugc hudng uu i KNONG?........c.ooveveeiiieeceeeeeee e 38
3.2.Nh6m cu héi viréng méic vé ky quy bao dam thue hién dur an

(Cau hoi s6 48)Trudng hop nao phai thyuc hién ky quy bao dam thuc hién du an? .......... 38
(Cau hoi s6 49)Co quan nao c¢6 tham quyén thyuc hién ky quy bao dam thuc hién du
ANY <.ttt b bbbttt ettt bbb b bttt e 39
(Cau hoi ) 50)Nha dau tu thyuc hién thu tuc ky qu¥ bao ddm thuc hién du an tai thoi diém
TIA07 ..ttt ettt ettt ettt ettt b bbbttt b bbb b b st sttt et et ettt bbb se et aeae 39
(Cau hoi s6 51)Trudng hop nao duge tam hodn nghia vu ky quy bao dam thyc hién du
AINT .ottt ettt bttt R s bbbttt sttt et eeas 40
(Cau hoi s6 52)Cach xac dinh sb tién ky quy bao dam thyc hién dy 4n?..........oveeenee.., 40
(Cau hoi s 53)Pbi véi du an thude dia ban, linh vuce uu dai dau tu co duoc mién giam tién
ky qu§ bao dam thuc hién du &n hay Khong?............cceeieeeineeieeeee e, 40
(Cau hoi s6 54)Du an can dap Gmg diéu kién gi dé duoc hoan tra tién ky quy? ............... 41
(Cau hoi s6 55)Du an chiam tién do co dugc hoan tra tién ky quy hay khéng?................ 41

3.3.Nh6m cAu héi viréng méc vé bao cdo tinh hinh thue hién dy 4n
(Cau hoi s6 56)Nha dau tu c6 phai bao céo tinh hinh thyc hién dy 4n hay khong? Thoi diém

thuc hién bao cA0 1a KNI NAOT ........cvoviiieieieeeeeeeeee ettt 41
(Cau hoi s6 57)Nha dau tu nude ngoai thi bao cdo tinh hinh thuc hién du an nhu thé
TIAO7 <ottt et et ettt et et et e b et et e st be e et et e be s e et e e be st et e st et esa et eseebesa et ass et estesestesenaebantesenaesanseseneas 42
(Cau hoi s6 58)Béo cao tinh hinh thye hién du an c¢6 theo mau hay khong?..................... 42

II. NHOM CAU HOI VUONG MAC THUQC LINH VUC PAT PAI

1. Nhom cau héi vuwedng mac vé giai phong mat bang
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(Cau hoi s6 59)Trinh ty, thu tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hdi dat dbi véi du an
phat trién kinh t€ - xa hoi thue hién nhur the NA0Y ........cveveeeieeeee e 42
(Cau hoi s6 60)Pidu kién va cin ctr thu hdi dat dbi voi du an ngoai ngén sach 1a
17 ettt etttk ettt b bttt e 42

(Cau hoi s6 61)P4i voi dy 4n c6 muc tidu thwong mai dich vy, Nha dau tu thyc hién thu
tuc thu hoi dat theo Luat Dét dai 2013 nhung chua hoan thanh, nay ap dung theo Luét Pit
dai 2024 thi tiép tuc thu hdi hay nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat? ...................... 47

(Cau hoi s6 62)Doanh nghiép thyc hién thu tuc nhén thoa thuéan chuyén nhuong quyén st
dung dat truc tiép tir NGO dAN NI the NA0? ... ...eeeeeeeeeeeeee e 48

2. Nhom céu héi vedng mic vé thii tuc ddu gia quyén sir dung dat

(Cau hoi s6 63)Céc diéu kién doi voi to chire tham gia dau gid quyén sir dung dat quy dinh
NI T NAOT ...ttt ettt 49

(Cau hot s0 64)Trudng hop dy an di duoc chap thuan chu truong dau tu khong qua dau
thau, dau gia. Nay dy an bi thu hoi do cham tlen d6 va nha dau tu mudn tiép tuc thyc hién
du 4n c6 phai thuc hién thu tuc dau gia quyén st dung dat, du thau lua chon nha dau

3. Nhom céiu héi vedng mic vé thii tuc giao dat, cho thué dat
(Cau hoi s6 65)Khi doanh nghiép gan hét thoi han thué dat, doanh nghiép c6 nhu cau gia

han thoi gian thué dét thi thuc hién thil tuc nhu thE NA0? ... 51
(Cau hoi s6 66)Du an st dung dat sai muc dich s& bi xir Iy nhu thé ndo? ...............e........ 52

(Cau hoi s6 67)Nha dau tw chua hoan tat thyc hién chuyén muyc dich sir dung dat doi véi
du an nhung dd dua dy an vao hoat dong thi c6 bi xur phat theo quy dinh Luat Dat dai
20247 Néu co thi khac phuc nhur the 207 ..o 52

(Cau hoi s0 68)Thii tuc chuyen tiép doi v6i dy an khi tiép tuc thyc hién thu tuc dat dai (giao
dat, cho thué dat) tir Luat Pat dai 2013 sang Luat Dat dai 2024 duoc quy dinh nhu thé nao?

................................................................................................................................................. 53
(Cau hoi s6 69)Doanh nghi¢p da c6 phan hda cé quyén chuyén nhugng, cho thué lai quyén
str dung dat d€ thuc hién du &n vé1 nha dau tu khac Khong? ... 54
(Cau hoi s6 70)Sau khi ¢ phan hoa, nha dau tu cé quyén str dung dat nhung gan hét thoi
han thué dat thi thuc hién tht tuc Nhu th€ NA0? .......ovvviiiieee e 56

(Cau hoi s6 71)Nha dau tur thyc hién dy 4n va xdy dyng cong trinh vuot ra ngoai pham vi
dat dugc giao, do sai léch ban do trong ho so giao dat thi xtr Iy nhu thé nao?................... 56

(Cau hoi s6 72)Dy 4n bi chdm tién do sir dung dat thi c6 thudc truong hop thu hoi
GALY e eesee e eseee e seeeeeeeeeseenens 58

4. Nhom cau héi vieong mic vé nghia vu tai chinh ve dat dai
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(Cau hoi s6 73)Nha dau tur co ndp tién sir dung dét theo tién do dau tu thay vi tra tién str
dung dat mot 1an khong? Néu co thi quy dinh nhur the nao? ..o 59

(Cau i s6 74)Trudng hop Nha dau tw da dugc giao dat, nhung do thay doi phuong én dau
tu va kho khan tai chinh thi xtr [y nhur the na07? .........cooveveveveieeice e, 59

I1I. NHOM KHO KHAN, VUONG MAC THUQC LINH VUC XAY DUNG
1. Nhém cédu héi vedng mic vé quy hoach chi tiét

(Céu hoi s6 75)Thu tuc lap quy hoach chi tiét (1/500) cta du an duoc thyc hién nhu the
nao? Trong qué trinh trién khai dy 4n, nha dau tu mudn diéu chinh quy hoach chi tiét can
lién h¢ co quan nao va thu tuc nhu 8 NIA0. e e 59

2. Nhém ciu héi vueéng mic vé cAp phép xiy dung
(Cau hoi s6 76)Thi tuc xin gidy phép x4y dung co thi tuc gi can [uu ¥2.......ooeevveee, 60

(Céu hoi s6 77)Cong trinh xay dung vuot chi€u cao so voi giay phép xay dung dugc cap
thi b1 XU phat N the NAOT ..ot 61

(Cau hoi s6 78)Truong hop xay dung cong trinh phu tro khong c6 trong thiét ké duoc duyét
thi c6 dugc thuc hién thu tuc bd sung cong trinh khong va th tuc thyc hién nhu thé
TMAOT 1.ttt ettt ettt ettt ettt ettt h ettt b et b R ettt ese et be sttt be sttt ene et be et eaenene 61

3. Nhém ciu héi vueéng miac vé nghiém thu xay dung

(Céu hoi s6 7 9)C6 nhimg quy dinh nao vé thu tuc nghiém thu cong trinh xay dung? Nha
dau tu vi pham vé trat tr xay dung s& bi Xt 1§ nhur the NA0?........c.eeeeeeeereeeeereereeseeeenens 63

IV. NHOM KHO KHAN, VUONG MAC THUQC LINH VUC NONG
NGHIEP

1. Nhém céu héi veéng mic vé chuyén muc dich sir dung rirng

(Cau hoi s6 80)Thuc hién thu tuc chap thudn cha truong chuyén muc dich st dung rimg
trude hay thu tuc chap thudn chil trurong dau tr trurGC? ..., 63
(Cau hoi s6 81)Khi nao can thyc hién thu tuc chuyén muyc dich str dung rimg? Trinh tu va
thu tuc chuyén muc dich str dung rimg quy dinh nhu thé ndo? ...........cccoeveeveeeeeiceeene. 64

(Cau hoi s6 82)Truong hop trong cung mot dur an c6 chuyén muc dich st dung rung nhung
vira c6 dién tich thudc tham quyén quyét dinh cia Thu tudng Chinh phil va tham quyén

cua Hoi dong nhan dan cap tinh thi thuc hién nhu thé NA02.......veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 66
(Cau hot sé 83)Trong rimg thay thé khi chuyén muyc dich sir dung rimg duoc thyc hién nhur
thé nao? Pong thoi, chua xéac dinh dugc dién tich trong rumg thay thé?............................ 67
(Cau hoi s6 84)Nghia vu trong rimg thay thé duoc xac dinh nhu thé nao? ...................... 68

(Cau hoi s6 85)Nha dau tu thyc hién du an theo hinh thirc thué méi truong rimg thi c6 duoc
phép xay dung cong trinh phuc vu hoat dong luu tr(i, thuong mai, dich vu hay khong?..69
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V. NHOM KHO KHAN, VUONG MAC THUQC LINH VUC MOI TRUONG

(Cau hoi sb 86)Dy 4n nao can phai thuc hién bao cao danh gia tac dong méi truong (BTM);
danh gia so b tAc AONZ MOT tIUONG........ccvevereiriereriieieeeiee ettt es e sesens 72

(Céu hot s0 87)Hé théng xir Iy nudc thai tai du an can tuan theo cc quy dinh va quy chuan
NIU ThE NAOT ...ttt eaene 74



20

PHAN 6. GIAI PAP CAU HOI VUONG MAC

I. NHOM CAU HOI THUQC LiNH VUC PAU TU

1. Nhém ciu héi vedng mic vé thi tuc cip méi dw an diu tw

1.1. Nhém ciu héi virong mic vé thii tuc chap thuin chii treong dau tu

(Ciu héi s6 1) Dy 4n nao thi thudc trwdomg hop phai xin chip thuin chi
truong dau tu khong? Tiéu chi xic dinh nhu thé nao?

Gidi dap:

Theo Luat Pau tu 2020, c6 3 cip c6 tham quyen chap thuan chu truong dau
tu; gom Quoc héi, Thi tudng Chinh phii, UBND cap tinh. Mdi cép c6 tiéu chi xac
dinh riéng. Néu dy an thudc mot trong céc trudng hop quy dinh tai Diéu 30, 31, 32
Luat Pau tu nam 2020 (dugc sura doi, bd sung tai Khoan 1, 2 biéu 3 Luét )
03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Khoan 6, 7, 8 Piéu 6 Luat so 90/2025/QH15
ngay 25/6/2025) thi Dy 4n thudc truong hop phai thuc hién thi tuc chap thuan chi
truong dau tu.

(Cau hoi s0 2) Dy an khai thac khoang san thi co can phai thue hién tha
tuc chap thuan chua trwong dau tw khong?

Gidi dap:

Néu du an thudc mot trong cac truong hop quy dinh tai Diéu 30, 31, 32 Luat
Pau tu nam 2020 (dugc sira ddi, bd sung tai Khoan 1, 2 Dleu 3 Luat sb
03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Khoan 6, 7, 8 Diéu 6 Luat sO 90/2025/QH15
ngay 25/6/2025) thi Dy an thugc truong hop phai thue hién thu tuc chap thuan chl}
truong dau tu. Trong nhiéu truong hop, Dy an khai thac khoang san thuong co dé
nghi Nha nuéc giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich sir dung dat nén

phai thuc hién thi tuc chap thuan chu truong dau tu trudce khi trién khai thyc hién du
an.

(Cau héi s0 3) Dy 4n dau twr trién khai trén dia ban tir 02 tinh tré 1én thi
thu tuc chap thuin cha trowong dau tu thuc hién nhu thé nao?

Gidai dap:

Can ct theo quy dinh tai Khoan la Diéu §2 Luat Pau tu nam 2020 (duoc sta
do1, bo sung tai Diém ¢ Khoan 8 Diéu 6 Luat s6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025) va
Khoan 9 Biéu 31 Nghi dinh 31/2021/NB-CP‘ (du:(_rc‘ stra doi, bo sung tai Kh‘oén er
biéu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP), Du an dau tu dong thoi thuge tham quyén chap
thuan chu trrong dau tu cua tir 02 Uy ban nhan dan cap tinh tr¢ 1€n dugc thuc hién
nhu sau:

a) Nha dau tu lya chon thyuc hién thu tuc chép thuan chu truong dau tu tai dia
phuong noi d€ xuat st dung phan I6n dién tich stir dung dat hoac noi dau tu xay dung
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cong trinh chinh ctia du an hodc noi thyuc hién phén 16m hoat dong cua du an dau tu
tai dia phuong do, trur truong hop phéap luat c6 quy dinh khac;

b) Uy ban nhan dan cép tinh noi nha dau tu nop hd so d& nghi chap thuén chu
trwong dau tu 1dy ¥ kién cac Uy ban nhan déan cap tinh c6 lién quan va xem xet chap
thuan chu truong dau tu cho toan bo du an khi c6 ¥ kién chip thuan cua tat ca Uy
ban nhan dan cap tinh noi thuc hi¢n dy an;

¢) Béi v6i du an c6 dé xuat lya chon nha dau tu theo hinh thie d4u gia quyén
str dung dat hodc dau thau, Uy ban nhan dan cép tinh noi nha dau tu dé nghi thuce
hién dy 4n la co quan chu tri, ph01 hop voi cac co quan, dia phuong o6 lién quan to
chtrc dau gia quyén sur dung dat hoac d4au thau lya chon nha dau tu theo quy dinh cta
phap luat dat dai va phap luat vé dau thau;

d) Vian ban chap thuin chu truong dau tu 1a co sé dé cac dia phuong noi thuc
hién du an giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich stir dung dat do1 vaoi dién tich dat
thuc hién du an tai dia phuong dé va dé trién khai thuc hién du an.

(Cau héi s6 4) Ho so xin dé nghi chip thuan chii trwong dau tw cin chuian
bi nhirng gi?

Gidi dap:

Can cu theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 33 Luat Pau tu nam 2020 (duogc sira
d6i, bd sung tai Khoan 9 Piéu 6 Luat s6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025) va Khoan
1, 2 Piéu 31 Nghi dinh 31/2021/ND-CP (dugc sua d6i, b6 sung tai Khoan 8 Dleu |
Ngh; dinh 239/2025/ND-CP), Ho so xin cap Quyét dinh chu truong dau tu gdm céc
tai liéu sau:

a), Vin ban dé nghi thuc }}ién du 4n du tu, gé)m ca cam két chiu moi chi phi,
rui ro néu du an khong duogc chap thuén;

b) Tai liéu vé tu cach phap 1y ciia nha dau tu;

¢) Tai liéu ching minh ning luc tai chinh ctia nha dau tu gdm it nhat mot trong
cac tai li€u sau: bao cao tai chinh 02 nam gén nhét ciia nha dau tu; cam két hd tro tai
chinh ctia céng ty me; cam két hd trg tai chinh ciia to chirc tai chinh; bao lanh vé
nang luc tai chinh ctia nha dau tu; tai liéu khac chtimg minh nang lyc tai chinh cia
nha dau tu;

d) Bé xuat dy an dau tu gdm cac ndi dung chu yéu sau: nha dau tu hodc hinh
thtrc lya chon nha dau tu, myc tiéu dau tu, quy mo dau tu, von dau tu va phuong an
huy dong von, dia diém, thoi han, tién d6 thyc hién, thong tin vé hién trang su dung
dét tai dia diém thuc hién dy an va dé xuit nhu ciu st dung dat (néu c0), nhu cau vé
lao dong, dé xuét huong vu dai dau tu, tac dong, hi¢u qua kinh té - x3 hoi cua duy 4n,
danh gia so bo tac dong moi trudng (néu cd) theo quy dinh cta phap luat vé bao vé
moi truong; co ché, chinh sach dic biét (néu co).
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Truong hop phap luat vé xay dung quy dinh 1ap bao cao nghién ctru ‘Eién kha
thi thi nha dau tu dugc ndp bdo cdo nghién ctru tién kha thi thay cho dé xuat du an
dau tu;

d) Truong hop du an dau tu khong dé nghi Nha nudc giao dat cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat thi ndp ban sao gidy to vé quyén st dung dat
hodc tai liéu khac xac dinh quyén st dung dia diém dé thuc hién du an dau tu;

e) Noi dung giai trinh vé cong nghé sir dung trong du an dau tu ddi véi dyu an
thudc dién tham dinh, 1y y kién v€ cong ngh¢ theo quy dinh cta phép luét vé chuyén
giao cong nghg¢;

g) Hop déng BCC ddi v6i du 4n dau tu theo hinh thie hop dong BCC;

h) Tai li¢u khéc lién quan dén du an dau tu, yéu cau vé diéu kién, nang luc cua
nha dau tu theo quy dinh cia phép ludt (néu o).

i) Tai liéu, gidy to giai trinh dé xuat hinh thtrc Iwa chon nha dau tu:

- Gidy to ching minh dat da dugc giai phong mat bﬁng (néu co), tai licu giai
trinh khac (neu c0) trong truong hop dé xuat Iya chon nha dau tu thong qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

- Gidy to chtng minh dat chwa duoc giai phong mat bang (néu c6), tai licu giai
trinh khéac (néu c6) trong truong hop dé xuat lua chon nha dau tu thong qua dau thau
du an co su dung dat. Trong trudng hop nay, dé xut dy an dau tu xac dinh so bo
tong chi phi thuc hién dy an dugc xac dinh trén co s& tong muc dau tu cta dy an
theo quy dinh ctia phap lut vé xay dung, khong bao gdm chi phi bdi thudng, hd trg,
tai dinh cu;

- Ban sao hop 1¢ Quyét dinh giao dat hodc Quyét dinh cho thué dat, hop dong
cho thué quyen str dung dat hodc Gidy chtng nhan quyen str dung dat, Glay ching
nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat o, Glay ching nhén quyén su dung
dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién voi dat trong truong hop dé xuat chap
thuan chu truong dau tu dong thoi v6i chap thuan nha dau tu doi voi nha dau tu co
quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 29 ctia Luat Pau tu;

- Ban sao hop 1& vin ban cua Uy ban nhan dan cap tinh chap thuan viéc thoa
thuén vé nhan quyén st dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu va ban sao hop 1€ céc
giéy to, van ban khac thoa thuan st dung dia diém dé thyuc hién dy an dau tu trong
truong hop dé xuét chip thuan chu truong dau tu dong thoi véi chp thuan nha dau
tu d6i v6i nha dau tu nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué quyén sir dung dat
néng nghiép dé thuc hién du an du tu san xuat, kinh doanh phi nong nghiép theo
quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 29 cta Luat Pau tu.

(Céu héi s6 5) Khi xin chii trwong dau tw, tiéu chi danh gia ning luc tai
chinh cia nha dau tw gom nhirng gi?
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Gidi dap:

Khi thim dinh ché\p thuan chu truong dau tu, nang luc tai chinh cia nha dau
tu dugc danh gia dya trén céc ti€u chi chinh sau day:

- Kha ning vbn chua s& hitu (vén ty c6): Day 1a tiéu chi quan trong nhat.

Nha dau tu phai co vén chu s¢ hitu t6i thiéu dap tmg mot phan hop ly trong
tong von dau tu. Thong thudng, von chi sé hitu dé thyc hién du an dat t6i thiéu 15%
—20% tuy theo quy mo6 du an, dac bi¢t 1a dy an c6 str dung dat. Von chu sé hitu duoc
danh gia dya trén Bao cdo tai chinh d kiém toan.

Péi v6i du an kinh doanh bat dong san: Can clr quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2
Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Doanh nghiép kinh doanh bat dong
san thong qua du 4n bat dong san phai c¢6 vén cha s hitu khong thip hon 20% tong
von dau tu d6i véi du an co6 quy mod sir dung dat dudi 20 ha, khong thap hon 15%
tong von dau tu d6i vai du an co quy mo sir dung dat tir 20 ha tré 1én; truong hop
doanh nghiép kinh doanh bat dong san dong thoi thuc hién nhiéu dy an thi phai co
von chu so hitu di phan bo dé bao dam ty 1& néu trén cua ting du an dé thuc hién
toan b0 cac du an.

Truong hop Nha dau tu dé xuat sir dung von chu s¢ hitu dé thuc hién du an
Vo1 ty 1€ cao hon murc to1 thiéu néu trén, co quan nha nudce sé danh gid theo nd1 dung
deé xuat cua Nha dau tu.

- Kha nang huy dong von: D61 voi du an von 16n, yeu to nay ddc bi€t quan
trong.

Nha dau tu phai ching minh giai phap huy dong vén hop 1y, gom Hop dong
tin dung, cam két tai tro tai chinh cta ngan hang; Thoa thuan nguyén tic cho vay;
cam két hd tro tai chinh ctia cong ty me (néu 1a cong ty con); cam két hd tro tai chinh
ctia to chirc tai chinh; bao 1anh vé ning lyuc tai chinh cia nha dau tu

- Tinh hinh tai chinh ctia nha dau tu trong 2—3 nim gan nhat; bao gom céc tiéu
chi nhu: téng tai san, no phai tra, hé s6 no/von chu s& hitu, kha nang thanh toan,
doanh thu, loi nhudn, uy tin tai chinh. P4i voi nha dau tu nude ngoai, yéu cau bao
c4o tai chinh phai duoc kiém toan doc lap.

Can ctr quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh pha Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat
dong san, ty I¢ du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén s6 von chu s& hitu
ctia doanh nghiép kinh doanh bt dong san bao dam:

a) bap ung cac ty 1¢ an toan tai chinh cua doanh nghiép; tuan thu cac quy dinh
ctia phéap luét vé tin dung va phép luat vé trai phiéu doanh nghiép;

b) Truong hop doanh nghi€p kinh doanh bat dong san vay tai t6 chure tin dung,
phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién du an bat dong san da duoc co quan



24

nha nudc ¢ thAm quyén chap thuan 1am cha dau tu thi phai dam bao tong du no vay
tai t0 chirc tin dung, du no trai phiéu doanh nghi€p va von chu s& hitu phai co6 theo
quy dinh d61 vé1 moi dy an khong vuot qua 100% tong von dau tu cua du an do;

¢) Tong ty 18 du no vay tai to chtic tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép dé
thuc hién du an khong quéa 04 1an von chi so hitu cia doanh nghiép dbi v6i mbi du
an bat dong san c6 quy mé st dung dat dudi 20ha va khong qua 5,67 1an von chi so
hitu ctia doanh nghiép dbi voi mdi du an bat dong san c6 quy mo str dung dat tir 20ha
tr¢ lén.

- Lich st thuc hién cac du an trude day; bao g(‘A)m cac tiéu chi nhu: Tinh trang
gop von ding han hay khong; Dy &n c6 bi cham tién do, vi pham phap luat dau tu/dat
dai khong; Uy tin trong thuc hién nghia vu tai chinh vé1 Nha nuéc; Cac du an da
trién khai twong tu

- Nang lyc tai chinh cua nhom nha dau tu (néu lién danh); bao goém céc tiéu
chi nhu: Ty I¢ gbp von cua tung thanh vién trong lién danh; Kha néng tai chinh riéng
1€ cua ting bén; Sy phan chia trach nhiém tai chinh.

- Tinh kha thi cua phuong an tai chinh dy an: Ty 1& vbn chu so hitu; Dong tién
du kién; Chi phi dau tu phu hop hay khong; Tinh hop Iy cua cau phan chi phi dat dai,
xay dung, thiét bi...; Hi¢u qua dyu an.

(Cau héi s0 6) C6 bit budc phii c6 théa thudn dia diém hodc tai liéu chirng
minh quyén sir dung dat trudc khi ngp ho so khong?

Gidi dap:

Can ctr quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh 31/2021/ND-CP (duoc
stra d61, bo sung tai Khoan 8 Dicu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP): Truong hop du
an dau tu khong dé nghi Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
su dung dat thi ndp ban sao gidy to vé€ quyén st dung dat hodc tai li¢u khac xac dinh
quyén st dung dia di€ém dé thuc hién du an dau tu.

Nhu vay, trir truong h(_)”p néu trén, khéng bat budc phéj c6 thoa thuan dia diém
hodc tai liéu chting minh quyén str dung dat trudc khi ndp ho so.

(Cau héi s6 7) Poi voi nha diu tw nwéc ngoai, nhirng gidy to hop phap
ho6a lanh sy nao can cung cap?

Gidi dap:

Cian ctr quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 111/2011/ND-CP ngay
05/12/2011 cua Chinh phu vé ching nhan lanh sy, hop phap hoa lanh sy: D€ dugc
cong nhan va st dung tai Viét Nam, céc giay to, tai ]iéu ciia nudc ngoai phai dugc
hop phép hoéa lanh sy, trur truong hop quy dinh tai Biéu 9 Nghi dinh nay.

Nhu vay, tai liéu dugc lap & nude ngoai (vi du nhu Bao céo tai chinh, Giéy
chuing nhéan dang ky doanh nghiép...) phai dugc hop phap hoda lanh su.
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(Cau hoi S(:; 8) Truong hop du an khong thudc dién Nha nuwdc giao dit/cho
thué dat thi cé can xin chap thuan chia trowong khong?
Gidi dap:
Truong hop du an khong thugc dién Nha nudce giao dat/cho thué dat nhung
thudc mot trong qcéc truong hop quy diqh tai Biéu 30, 31,32 Luat Bau tu nam 2020
(duogc stra doi, bo sung tai Khoan 1, 2 Biéu 3 Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022

va Khodn 6, 7, 8 Diéu 6 Ludt s6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025) thi Dy 4n van phai
thuc hién thu tuc chap thuan chu truong dau tu.

(Céu héi s6 9) Khi nao dy 4n phai thim dinh cong nghé khi quyét dinh
chap thuin chi truwong dau tu?
Gidi dap:
~ Can cu quy dinh tai Khoan 2 Piéu 13 Luat chuyén giao cong nghé 2017 (dugc
bd sung boi Diém a Khoan 2 Diéu 71 Luat Khoa hoc, Cong ngh¢ va D61 moi sang
tao 2025 c6 hiéu luc tu ngay 01/10/2025): Trong giai doan quyét dinh chil truong

dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu, dy an dau tu sau (day phai duoc co quan quan
Iy nha nudc c¢6 tham quyén tham dinh hodc c6 y kién vé cong nghé:

a) Du an dau tu str dung cong nghé han ché chuyén giao;

b) Dy 4n dau tu c¢6 nguy co tac dong x4u dén mdi trudng theo quy dinh cia
phap luét vé bao v¢ moi truong co st dung cong ngheé.

¢) Tham dinh, chuyén giao cong nghé trong truong hop dic thu

- Tham dinh céng nghé trong trudng hop t6 chirc, ca nhan c6 nhu cau thim
dinh cong nghé do minh nghién ctru tao ra hodc cong nghé do minh dau tw nham tng
dung trong san xuat, kinh doanh.

- Trong goi thau dugc to chirc ddu thau qubc té dé thye hién du an quan trong
qudc gia, hd so moi thau phai c6 diéu kién cam ket clia tong thau, nha thau nudc
ngoai vé viéc chuyén giao cong nghé, dao tao nguoén nhan luc cho t6 chirc, doanh
nghiép Viét Nam. Viéc chuyén giao cong nghé thyc hién theo quy dinh ctia Luat nay.

1.2. Nhém céu héi vuéng mic vé thii tuc lwa chon nha diu tw

(CAu héi s6 10) C6 mAy hinh thic lya chon nha dau tu?

Gidi dap:

Cén ctr quy dinh tai Khoan 1 Diéu 29 Luat Pau tw ndm 2020, ¢6 03 hinh thirc
lwra chon nha dau tu

a) Dau gia quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

b) Pau thau lira chon nha du tu theo quy dinh cua phap luat vé dau thau;

¢) Chép thuan nha dau tu.
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. (Cauhoi s6 11) Trwong hep nao dwoc chip thuin chi trwong dau tw
dong thoi chap thuan nha dau tu?
Gidi dap:
. Can ctr quy dinh tai Khoan 4 Dicu 29 Luat Dau tu ndm 2020 (dugc sira doi,
b sung tai Khoan 5 Di€u 6 Luat s6 90/2025/QHL5 ngay 25/6/2025): D61 voi du an
dau tu thudc dién chap thuan chi truong dau tu, co quan c6 tham quyen chap thuén

chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu khong thong qua du gia quyén
str dung dat, ddu thau lya chon nha dau tu trong cac trudng hop sau day:

a) Nha dau tu co quyén sir dung dat, trir truong hop Nha nude thu hoi dat vi
muc dich qudc phong, an ninh, thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich
qudc gia, cong cong theo quy dinh cta phap luat va dit dai;

b) Nha c}‘au tu nhan chuyer} nhuong, nhan gop von, thué quyén sir dung dat
nong nghiép dé thuc hién dy an dau tu san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong
thudc truong hop Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh cia phép luat ve dat dai;

¢) Nha dau tu thuc hién du 4n dau tu trong khu cong nghiép, khu cong nghé
cao, khu cong nghé so tap trung;

d) Truong hop khac khong thudc dién dau gia, dau thau theo quy dinh cua
phép luat.

(Cau héi s0 12) C6 duwgce thay doi nha dau tw sau khi di tring thau hogc
dwgce chap thuan khong?

Gidi ddp:
Can cr quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 76 Luat D4u thau nam 2023 va Diéu

46 Luat Pau tu nim 2020, chi dugc thay déi‘nhél dau tu khi co quan c6 tham quyén
chap thuan cho phép chuyén nhuong dy én dau tu.

Can ctr quy dinh tai Khoan 1 Piéu 51 Nghi dinh 115/2024/ND-CP ngay
16/9/2024 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Luat
PAu thau: Nha dau tu trang thau truc tiép thuc hién du an hodc thanh 1ap t6 chirc
kinh té dé thuc hién du an dau tu co st dung dat. Nha dau tu nudc ngoai trang thau
phai thanh 1ap t6 chuic kinh té dé duoc giao dat, cho thué dat thyuc hién du an theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Viéc thanh 1ap, to chirc quan 1y, hoat dong, giai
thé t6 chuc kinh té do nha dau tu trang thau thanh 1ap dé thuc hién du an dau tu co
str dung dat thuc hién theo quy dinh cta phap lut twong Gng véi ting loai hinh to
chire kinh té, phap luat vé dau tu, doanh nghiép, dét dai, kinh doanh bét dong san va
phap luat quan 1y nganh, linh vuec.

1.3. Nhém cau héi vuéng mic vé thi tuc cip Gidy chirng nhin ding ky
dau tw
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~ (Cau hoi s613) Duw an thudc truong hep nao thi phai thye hién tha tuc
cap Gidy ching nhin ding ky dau tu? Trwong hep nao khong can cap Giay
ching nhan dang ky dau tu?

Gidi dap:

Cén ctr quy dinh tai Khoan 1 Diéu 37 Ludt Pau tu nam 2020, cac truong hop
phai thyc hién thu tuc cap Gidy chung nhan dang ky dau tu bao gom:

- Du 4n dau tu ctia nha dau tu nude ngoai;

- Du an dau tu cua to chuc kinh té quy dinh tai khoan 1 Piéu 23 cua Luét
nay.

Cén ctr quy dinh tai Khoan 2 Diéu 37 Luat Pau tw nam 2020, cac truong hop
khong phai thyc hién thu tuc cap Giay chung nhan dang ky dau tu bao gom:

- Duy 4n dau tu ctia nha dau tu trong nudc;

- Du an dau tu cua to chuc kinh té quy dinh tai khoan 2 Piéu 23 cta Luat
nay;

- Déu tu theo hinh thuc gép vén, mua ¢ phan, mua phan vén gop cia to
chuc kinh té.

(Cau hoi s 14) Trong truong hop Dy an khong thugc dién phai ’cép Gidy
ching nhén ding ky dau tuw thi Nha dau tw c6 dwgc dé nghi cap Giay ching
nhéin diang ky dau tu néu c6 nhu cau khong?

Gidi dap:

Pugc. Can ctr quy dinh tai Khoan 4 Piéu 37 Luat Dau tu ndm 2020: Truong
hop nha déu tu c6 nhu cau cap Giay chimg nhan dang ky dau tu doi voi du an dau tu
khong thudc dién phai cap Giay chimg nhan dang ky dau tu, nha dau tu thyc hién thu
tuc cap Giay ching nhan dang ky dau tu quy dinh tai Biéu 38 cua Luét nay.

(Cau hoi s6 15) Trong truong hep Dy an khong thugc dién phai cap Giay
chirng nhin diang ky dau tu thi Nha dau tw can thyce hién thu tuc gi trudc khi
trién khai thwe hién du an?

Gidi dap:

Can clr quy dinh tai Khoan 5 Piéu 72 Luat Pau tu nam 2020: Déi voi cac du
an dau tu khong thudc dién cap Gidy chimg nhan dang ky dau tu, nha dau tu bao cao
co quan dang ky dau tu trude khi thue hién du an dau tu.

(Cau héi s6 16) Thoi diém thanh lap t6 chirc kinh t‘é ¢6 von dau tu nuéc
ngoai la trudc hay sau khi cé Giay chirng nhan dang ky dau tu?

Gidi dap:
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Can C}'I quy dinh tai Piém c Vé‘ d Khoan 1 Piéu 22 Luat Pau tu nam 2020
(duoc stra doi, bo sung tai Khoan 4 Di¢u 6 Luat s6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025):

Trude khi thanh 1ap t6 chuc kinh té, nha dau tu nude ngoai phai co du an dau
tu, thuc hién thu tuc cép, diéu chinh Giéy ching nhan dang ky dau tu, trir truong hop
thanh 1ap doanh nghiép nho va vira khai nghiép sang tao va quy dau tu khoi nghiép
sang tao theo quy dinh ctia phap luat vé hd trg doanh nghiép nho va vira.

Nha dau tu nude ngoai duge thanh 1ap t6 chic kinh té thuc hién dy an dau tu
trude khi thuc hién thu tuc cap, diéu chinh Gidy chung nhan dang ky dau tu d6i voi
du an dau tu thanh 1ap méi trung tam d6i méi séang tao, trung tam nghién ctru va phat
trién, du an dau tu xdy dung ha tang trung tam dir liéu lon, ha tang dién toan dam
mAy, ha ting di dong tur 5G tr¢ 1én va ha tang s khac trong linh vyc cong nghé chién
lugc theo quyét dinh cua Thil tuéng Chinh phu, du an dau tu trong linh vuc cong
nghé chién luge, san xuat san pham coéng nghé chién lugc theo quyét dinh cta Thi
tudng Chinh phu.

. (Cauhoi 56 17) Thoi han tham dinh va czflp Gidy chimg nhan dang ky
dau tw doi véi du an dau tw khong thugc dién chap thuan chi trwong dau tu la
bao lau?

Gidi dap:

- Can cu quy dinh tai Khoan 3 Biéu 36 Nghi dinh 31/2021/ND-CP (dugc stira
do1, b6 sung tai Diém b Khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP): Thoi han
tham dinh va cip Gidy ching nhén dang ky dau tu ddi v6i du an dau tu khong thude

dién chap thuan chu truong dau tu 1a 10 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so hop 1é khi
du 4n dap Gmg cac diéu kién theo quy dinh.

(CAu héi s6 18) Nha dau tw nwdc ngoai gop von duwdi 1% vao cong ty Viét
Nam c6 phai thue hién thi tuc cap Glay chirng nhan dang ky dau tw khong?

Gidai dap:

Can ctr quy dinh tai Khoan 2 Picu 21 Luat Pau tu 2020, dau tu gop vbn, mua
co phan, mua phan Von gop la mot trong cac hinh thirc dau tu. Viéc nha dau tu nude
ngoai gop von, mua cd phan, mua phan vbn gop vao cong ty Viét Nam khong thude
truong hop phai thuc hién thu tuc cap Gidy ching nhéan dang ky dau tu. Gidy chimg
nhén dang ky dau tu chi 4p dung cho dy an dau tu khi nha dau tu thanh lap t6 chirc
kinh t& méi hodc thuc hién dy an. Véi truong hop gop von dudi 1% chi can xem xet
c6 phai thyc hién thu tuc dang ky gop von, mua c6 phan, mua phan von gop cua to
chure kinh té theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Pau tu 2020 hay khong.

(Cau héi s6 19) Lam sao xac dinh nganh nghé ciia duw 4n c6 thudc danh
muc han che tiép can thi truong?

Gidi ddp:
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Pé xé4c dinh nganh nghé cua dy an c6 thudéc Danh muc nganh nghé han ché
tiép can thi truong ddi voi nha dau tu nude ngoai hay khong, Nha dau tu thuc hién
theo Piéu 9 Luat Pau tu 2020 va Phu luc I Nghi dinh 31/2021/NB-CP (duoc sira doi,
bd sung tai Khoan 30, 31 Piéu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP).

(Cau héi s6 20) Néu nganh nghé chwa dwoce quy dinh ré trong Danh muc
nganh nghé han che tiép cin thi trudong doi véi nha dau tw nwdc ngoai, ap dung
nguyén tac nao de xur ly?

Gidi dap:

~ Cén cir quy dinh tai Khoan 1 Dicu 9 Luat Pau tu 2020: Trir truong hgp nganh
nghé dau tu kinh doanh thudc Danh muc nganh nghé han ché ti€p can thi truong doi
vo1 nha dau tu nude ngoai, Nha dau tu nudc ngoai dugce ap dung di€u kién ti€p can
thi truong nhu quy dinh doi voi nha dau tu trong nudce.

(Cau héi s0 21) Viée sé hiru ¢o phan toi da ciia nha dau tw nuée ngoai
dugc tinh theo du an hay theo tirng nganh nghe?

Gidi dap:

Can cu quy dinh tai Piéu 9 Luat Pau tu 2020, chi co noi dung quy dinh vé
nganh ngh¢ han ché tiép can thi truong doi voi nha dau tu nude ngoai, khong co noi
dung han ché vé du an dau tu. Nhu vay, viéc sc")"hﬁ'u cO phan toi da cua nha dau tu
nudc ngoai dugc tinh theo theo tung nganh nghé. Han ché ve€ ty 1€ so hitu cua nha
dau tu nudc ngoai thuc hi¢n theo quy dinh tai Khoan 10 Diéu 17 Nghi dinh
31/2021/NDb-CP.

I1. Nhom cau héi viedéng mac vé thu tuc dieu chinh du an dau tw

2.1. Nhém céu héi vwong mic vé thi tuc diéu chinh chip thudn chi
truwong dau tuw

(Cau hoi s6 22) Co quan nao c6 thim quyén diéu chinh chap thuin chi
truwong dau tu?

Gidi dap:

. Cancir quy dinh tai Khoan 5 Dieu 41 Luat Dau tu 2020, Co quan nha nude ¢6
tham quyén chap thuén chu trurong dau tu thi c6 thdm quyén chap thuan diéu chinh
chu truong dau tu. Truong hop dé nghi diéu chinh du an dau tu dan dén du an dau
tu thudc tham quyén chap thuan chu truong dau tu cua cip cao hon thi cap do co
tham quyén chap thuan diéu chinh chi truong dau tu theo quy dinh tai Didu nay.

(Céu héi s6 23) Nhirng thay ddi nao bit budc phai xin diéu chinh chi
trueong?

Gidi dap:
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Can clr quy dinh tai Khoan 3 Diéu 41 Luét Bﬁg tu 2020, cac truong hop phai

thuc hién thu tuc chap thuan diéu chinh chu truong dau tu gom:
~a) Thay d61 muc tiéu da dugc quy dinh tai van bén‘chép thuan chu truong dau
tu; bo sung muc tiéu thudc di¢n chap thuan chu truong dau tu;

b) Thay doi quy mé dién tich dat sir dung trén 10% hodc trén 30 ha, thay doi
dia diem dau tu;

¢) Thay d6i tong von dau tu tir 20% trd 1én 1am thay doi quy mé dy an dau tu;

d) Kéo dai tién do thyc hién dy 4n dau tu ma tong thoi gian dau tu dy 4n vurot
qua 12 théng‘so V(’)'i‘ tiér} d6 thuc hién du an dau tu quy dinh tai van ban chap thuan
chu truong dau tu lan dau;

d) Diéu chinh thoi han hoat dong cua du an dau tu;

e) Thay doi cong ngh¢ da dugc tham dinh, lay y kién trong qua trinh chap
thuan chu truong dau tu;

8 Thay d(;),i nha dau tu cua dy an dau tu duoc chap thuan chua truong dau tu
d@ng ‘Eh(‘)i VOl chép thuan n‘hé dau tu trude khi du &n khai thac, van hanh hoéc thay
doi dicu kién doi voi nha dau tu (néu co).

(Cau hoi s6 24) Thay ddi nha diu tw ¢é phai xin lai chii treong khong?

Gidi dap:

Cén cir quy dinh tai Diém g Khoan 3 Diéu 41 Luét Pau tw 2020: Trong truong
hop thay d6i nha dau tu cua du an dau tu dugc chap thuén chu truong dau tu dong
thot VQi chap thuélr} nha dé}l tu trude khi du an khai thac, van hénh hoac t‘hay doi diéu
kién do1 yc')’i nha dau tu (n€u co) thi phai thuc hién thu tuc chap thuan diéu chinh chu
truong dau tu.

(Cau hoi s0 25) Ting dién _tich dat nhung khong thay déi muc tiéu cé
phai xin diéu chinh chu truwong dau tw khong?

Gidi dap:

Can ctr quy dinh tai Piém b Khoan 3 Diéu 41 Luat Pau tu 2020: Trong truong

hop thay do6i quy mo6 dién tich dat sir dung trén 10% hodc trén 30 ha, thi phai thuc
hién thi tuc chap thuan diéu chinh chu truong dau tu.

(Cau héi s6 26) D an da thue hién truedc ngay Luat Piu tw 2020 c6 hi¢u
lye thi hanh thi c6 phai thyce hién tha tuc chap thuin chu trwong dau tw khi
dieu chinh dy an dau tu hay khong?

Gidi dap:

Can ctr quy dinh tai Khoan 3 Piéu 77 Luat Pau tu 2020: Truong hop diéu
chinh du an dau tu quy dinh tai Khoan 2 Pi€u nay va ndi dung di€u chinh thudc dién
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chép thuan chu truong dau tu theo quy dinh tai Luat nay thi phai thuc hién thu tuc
chap thuan chu truong dau tu hodc di€u chinh chu truong dau tu theo quy dinh cua
Luat nay.

(Céu héi sb 27) Dién tich tai Quyét dinh chap thuin chi tru’O’ng dau tw
va dién tich tai Quyét dinh giao dat, cho thué dit cé su chénh léch, giy khé khin
khi thye hién thii tuc khac c6 lién quan thi xir Iy nhu thé nao?

Gidi dap:

Su phénh léch vé dién tich ctia dy an c6 thé xuat phat tir cdc nguyén nhan khéc
nhau. Chap thuan chu truong dau tu 1a thu tuc dugc thuc hién hién trude khi trién
khai thyc hién du an. Do d6, dién tich ghi tai Quyet dinh chap thuan chu truong dau
tu mang tinh chat udc luong, du kién, co sai sd. Sau khi dugc chap thuén chu truong
dau tu, Nha dau tu lién hé co quan c6 thim quyén thuc hién thu tuc do dac dé ban
hanh Quyet dinh giao dat, cho thué dat. Trong truong hop dién tich tai Quyét dinh
giao dat, cho thué dat co6 sy thay d6i so véi Quyet dinh chip thuan chu truong dau
tu, Nha dau tu thuc hién tha tuc diéu chinh dy an dau tu (dién tich) theo quy dinh tai
Piéu 41 Luat Pau tu 2020 dé cap nhat cho phu hop voi Quyet dinh giao dat, cho thué
dat. Ngoai ra, sy chénh Iéch vé dién tich cua dy an co thé xuat phat tir nguyén nhan
Nha ’dau tu khong thé hoan thanh cong tac giai phong mat bang trén toan bo dién tich
da cap tai Quyet dinh chap thuén chu truong dau tu. Do do, Nha dau tu d€ nghi diéu
chinh dy an dau tu d€ giam phan dién tich khong thé hoan thanh cong tac giai phong
mat bang.

(Cau héi s0 28) Nha dau tw gip khé khiin tai chinh, mudn chuyén
nhwong mét phan du an deé thi thi tuc thuc hién nhw thé nao?

Gidai dap:

Nha dau tu thp:c hién thu tuc chuyén nhu:o‘ng‘ mot phﬁn du an theo trinh tu, thu
tuc quy dinl} tai Piéu 46 Luat Pau tu 2‘020 va Diéu 48 Nghi dinh 31/2021/ND-CP
(dugc stra doi, bo sung tai Khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP).

(Cau héi s6 29) Doanh nghiép da thye hién day du nghia vu tai chinh
nhung qua trinh thue hién cac thu tuc giao dat, cho thué dat kéo dai thi co dugc
xem xét dieu chinh tién d¢ thuc hién du an khong?

Gidi dap:

Cén cir quy dinh tai Khoan 3 Diéu 46 Lut Dau tw 2020: D6i vi dy én du tu
dugc Nha nudce giao dat, cho thué dét’nhu’ng nha dau tu cham dugc ban giao d:ét thi
tho1i gian Nha nudc chém ban giao dat khong tinh vao thoi han hoat dong, tién do
thuc hién cua du an dau tu.

~ Can ctr quy dinh tai Diém b hogc Diém ¢ Khoan 4 Dicu 41 Luat Pau tw 2020:
D61 voi du an dau tu dugce chap thuan chu truong dau tu, nha dau tu khong duoc diéu
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chinh tién d6 thuc hién dy 4n dau tu qua 24 thang so véi tién d6 thyc hién dy an dau
tu quy dinh tai van ban chip thuan chu truong dau tu 1an dau, trir trudng hop didu
chinh tién d6 thyuc hién du an dau tu do nha dau tu cham duoc Nha nudc giao dat,
cho thué dit, cho phép chuyen muc dich sir dung dat; Piéu chinh tién do thuc hién
du 4n dau tu theo yéu cau clia co quan quan Iy nha nudc hoidc co quan nha nude
cham thuc hién thu tuc hanh chinh.

Nhu vay, truong hop doanh nghiép di thuc hién day du nghia vu tai chinh
nhung qua trinh thue hién céc thi tuc giao dat, cho thué dat kéo dai (khong xuat phat
tir 161 cht quan ctia Nha dau tu) thi Nha dau tu duoc xem xét didu chinh tién d6 thuc
hién du 4n.

(Cau héi s6 30) Du an dwogc phé duyét véi muc dich san xuit kinh doanh
nhung quy hoach méi 1a dat & @6 thi, nha dau tw mudn diéu chinh muc tiéu du
an. Thii tuc diéu chinh nhu thé nao?

Giai dap:

Nha dau tu thue hién diéu chinh muc tiéu dy an theo quy dinh tai Diéu 41 Luat
Pau tu 2020 va Diéu 45 Nghi dinh 31/2021/ND-CP (dugc sira d6i, bo sung tai Khoan
14 Piéu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP). Vi¢c thuc hién du an nha & thuong mai
thong qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat hoic dang c6 quyén sir dung dat
thuc hién theo quy dinh tai Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 va Nghi
dinh s 75/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 ctia Chinh phu.

(Cau héi s6 31) C6 quy dinh nao cho phép doanh nghiép dwoc tiép tuc
diéu chinh tién d9 dw 4n trong Khi ché hoan thién mét so thii tuc con thiéu (nhw
diéu chinh quy hoach, phé duyét ho so dit dai), nhiam tranh thiét hai diu tw va
lang phi ngudn luc?

Gidai dap:

Nha dau tu dugc xem xét diéu chinh tién do thyc hién dy 4n néu du an thudc
truong hop quy dinh tai Piém ¢ Khoan 4 Diéu 41 Luat Pau tu 2020: Déi voi du 4n
dau tu duoc chap thuan chi truong dau tu, nha dau tu khong duoc diéu chinh tién do
thuc hién du an dau tu qua 24 thang so véi tién do thuc hién du an dau tu quy dinh
tai van ban chap thuén chu truong dau tu 1an dau, trir trudng hop diéu chinh tién do
thue hién dy an dau tu theo yéu cau clia co quan quan 1y nha nude hoic co quan nha
nudc cham thuc hién tha tuc hanh chinh.

(Cau hoi sb 32) Dw an da dwgc cAp Quyét dinh chip thuin chi trwong
diu tw, nay Nha diu tw ¢6 nhu ciu diéu chinh du an diu tw nhung khong thugc

mot trong cac truwong hgp phai thuc hién tha tuc chap thuin diéu chinh chi
truong dau tu thi Nha dau tw can phai lam gi?

Gidi ddp:
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Nha d\ﬁu tu thyc hién thu tuc cap Gidy ching nhan dang ky theo quy dinh tai
thén 4 Diéu 37 Luat bau tu 2020. Sau do, Nha dau tu thuc hién‘ thu tuc diéu qhinh
Giay chung nhan dang ky dau tu theo quy dinh tai Khoan 2 Pi¢u 41 Luat Pau tu
2020.

(Céu héi s6 33) D 4n c6 dwoge phép diéu tién do thwe hién qua 24 thang
khong?

Gidi dap:

_ Can ctr theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 41 Luat Pau tu 2020: Déi voi du an
dau tu dugc chap ‘ghuém chu truong dau tu, nha‘lr dau tu khong duoc diég chinh tién do
thuc hién du ép dau tu qua 24 théng‘so VO"i‘ tiéq dd thuc hién du an dau tu quy dinh
tai van ban chap thuan chu truong dau tu lan dau, trir mot trong cac truong hop sau
day:

a) Dé khac phuc hau qua trong truong hop bat kha khang theo quy dinh cta
phap luat vé dan su va phap luat vé dat dai;

b) Piéu chinh tién d6 thyc hién dy 4n dau tu do nha dau tu chdm dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat;

c) Piéu chinh tién d6 thuc hién du 4n dau tu theo yéu cau cua co quan quan ly
nha nudc hodce co quan nha nude cham thyc hién thu tuc hanh chinh;
d) Piéu chinh dy an du tu do co quan nha nudc thay doi quy hoach;

d) Thay d6i muc tiéu di dugc quy dinh tai van ban chap thuan chu truong dau
tu; bd sung muc tiéu thudc dién chip thuan chi truong dau tu;

e) Tang tong von dau tu tir 20% trd 1én lam thay ddi quy mé dy an dau tu.

(Cau héi s6 34) Néu du an diéu chinh ting von hodc thay doi muc tiéu,
c6 phai xin lai chd trwong dau tuw khong?

Gidai dap:

Can ct quy dinh tai Piém a va ¢ Khoan 3 Diéu 41 Luat Pau tu 2020: Trong
truong hgp thay d6i myc ti€u da dugc quy dinh tai van ban chap thuén chu truong
d@u tu; bo sung muc ti€u thudc dién chap thuan chl”{ truong dau tu; thay doi téng von
dau tu tir 20% trd 1€n lam thay doi quy mé du an dau tu, Nha dau tu c6 du &an dau tu
da dugc chap thuan chu truong dau tu phai thuc hién tha tuc chap thuan diéu chinh
chu truong dau tu.

2.2. Nhém cau héi vuéng mic vé thi tuc diéu chinh Gidy ching nhén
dang ky dau tw (khong thugc dién chap thuin diéu chinh chi truwong dau tw)

(Cau hoi 50 35) Neu duw an diéu chinh ting von, mé rong quy md hoac
diéu chinh tién d9, c6 can diéu chinh Gidy chirng nhin ding ky dau tw khong?

Giai dap:
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C6. Can ctr quy dinh tai Khoan 2 Diéu 41 Luat Pau tu 2020: Nha dau tu thuc
hién thu tyc diéu chinh Gidy ching nhan dang ky dau tu trong truong hop viée diéu
chinh dy 4n dau tu 1am thay d6i noi dung Glay ching nhéan dang ky dau tu. Trinh tu,
thu tuc diéu chinh Gidy chimg nhan ding ky dau tu thyc hién theo quy dinh tai Piéu
47 Nghi dinh 31/2021/ND-CP (dugc sira d6i, bd sung tai Khoan 16 Piéu 1 Nghi dinh
239/2025/ND-CP).

(Cau hoi s6 36) Thay d6i nganh nghé kinh doanh c6 bit budc phai diéu
chinh Gidy ching nhin ding ky dau tw hay chi diéu chinh Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép?

Gidi dap:

Theo quy dinh tai Didu 40 Luat Pau tu 2020 va Mau Gidy chtng nhan ding
ky dau tu ban hanh kém theo Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cia
Bo6 Ké hoach va Pau tu (duoc stra dodi, bo sung tai Thong tu s6 25/2023/TT-BKHDT
ngay 31/12/2023 cua Bo Ké hoach va Pau tu), Gidy chung nhan dang ky dau tu
khong thé hién nodi dung nganh nghé kinh doanh ciia doanh nghiép ma chi thé hién
ndi dung nganh nghé kinh doanh ctia muc tiéu dau tu du an. Do d6, can ct quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 41 Luat Pau tu 2020, néu chi thay ddi nganh nghé kinh doanh cta
doanh nghi¢p ma khong thay d6i nganh nghé kinh doanh ctia muc tiéu dau tu dy 4n
(tirc khong 1am thay doi noi dung Gidy ching nhén dang ky dau tu), Nha dau tu
khong phai thyc hién thu tuc diéu chinh Gidy chimg nhan ding ky dau tu.

(Cau héi s6 37) Thay doi thong tin nha dau tw (hd chiéu, dia chi) c6 cin
diéu chinh Gidy chirng nhin ding ky dau tu?

Giai dap:

Theo quy dinh tai MAu Gidy chimg nhan ding ky dau tu ban hanh kém theo
Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ctua Bo Ké hoach va Pau tu (dugc
stra d6i, bd sung tai Thong tu s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ctia Bo Ké
hoach va Pau tu), Gidy chtng nhan ding ky dau tu c6 thé hién ndi dung nha dau tu
(h6 chiéu, dia chi). Do d6, can cr quy dinh tai Khoan 2 Piéu 41 Luat Pau tu 2020,
Nha dau tu thuce hién tha tuc diéu chinh Gidy chting nhan dang ky dau tu dé cap nhat
thong tin ctia Nha dau tu (ho chiéu, dia chi). Trinh ty, thu tuc diéu chinh Gidy chimg
nhan ding ky dau tu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 47 Nghi dinh 31/2021/ND-CP
(dugc stra doi, bo sung tai Khoan 16 Diéu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP).

(Cau hoi s6 38) Tang/giam von nhung khong thay ddi tong mirc diu tw
thi c6 phai diéu chinh Gidy chirng nhan ding ky dau tu?

Giai dap:

_ Theo quy dinh tai Diéu 40 Luat D?lu tu 2020 va Miu Gidy ching nhan ding
ky dau tu ban hanh kém theo Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua
B§ K& hoach va Bau tu (dugc stra doi, bo sung tai Thong tu s6 25/2023/TT-BKHDT
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ngay 31/12/2023 cua Bo Ké hoach va Pau tu), Gléy ching nhén dang ky dau tu co
thé hién ndi dung vbn dau tu cia du an dau tu (gom vbn gop cua nha dau tu va von
huy dong). Do do, can cr quy dinh tai Khoan 2 Dleu 41 Luat Pau tu 2020, néu diéu
chinh co ciu von dau tu (tang giam von gop, von huy dong nhung khong thay doi
tong mirc dau tu), Nha dau tu thuc hién thi tuc diéu chinh Gidy chimg nhan dang ky
dau tu. Trinh ty, thi tuc diéu chinh Gidy chting nhan dang ky dau tu thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 47 Nghi dinh 31/2021/ND-CP (dugc sira d6i, bod sung tai Khoan
16 Biéu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP).

(Céu héi s6 39) Khi nao thim quyén cip, diéu chinh Gidy chimg nhén
dang ky dau tu thudc S& Tai chinh? Khi nao thu¢c Ban Quéin ly Khu cong
nghi¢p/Khu kinh te?

Gidi dap:

Can cr quy dinh tai Piéu 34 Nghi dinh 31/2021/NB-CP (dugc sira d6i, bo sung

tai Khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP), tham quyén cap, diéu chinh Gidy
ching nhan dang ky dau tu dugc quy dinh nhu sau:

- S& Tai chinh noi nha dau tu thuc hién du an dau tu, dit hodc du kién dat
van phong di€u hanh dé thuc hién dy an dau tu cap, di€u chinh, thu ho1 Gidy chung
nhan dang ky dau tu doi voi du an dau tu sau:

+ Du 4n dau tu thuc hién tai 02 don vi hanh chinh cép tinh tré 1én;

+ Du an dau tu thyc hién ¢ trong va ngoai khu cong nghiép, khu ché xuit,
khu cong ngh¢ cao va khu kinh t¢;

+ Du 4n dau tu trong khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu
kinh té noi chua thanh 1ap Ban quan 1y khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong
nghé cao, khu kinh té hodc khong thudc pham vi quan 1y ctia Ban quan 1y khu cong
nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té.

- Ban quan 1y khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh
te cap, diéu chinh, thu hoi1 Giay ching nhan dang ky dau tu doi véi cac du an dau tu
sau:

+ Du 4n dau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha tang khu céng nghiép, khu
ché xuat, khu cong nghé so tap trung, khu cong nghé cao va khu chirc nang trong khu
kinh te;

+ Du an dau tu thyc hién trong khu cong nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé
cao, khu kinh té.

- Trudng hop thay dbi dia diém thue hién dy an dau tu, S Tai chinh hoac
Ban quan ly khu cong nghiép, khu che xuét, khu cong ngh¢ cao, khu kinh té noi du
an dugc chuyén dén co tham quyén cap, diéu chinh, thu hdi Gidy ching nhan ding
ky dau tu.
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(Cau hoi Sé‘ 40) Du an niam tai phiéu dia diém & nhiéu tinh thi co’ quan
nao co tham quyeén cap, diéu chinh Giay chirng nhin dang ky dau tu?

Gidi dap:

7Cén7c1’r quy dinh tai Piéma Khoén 2 Piéu 34 Nghi dinh 31/202 I/N b-CP (du:gc
stra déj, bo sung tai thén 11 biéu 1 Nghi dinh 239/2025‘/ND—CP), néu du an nam
tai nhi€u dia diém,ér nhié€u tinh thi S& Iéi chinh vn(ri nha dau tu thu:q hién du an dau
tu, d.’;“}t hoac du kjén dg_“lt van phong djéu h:émh dé thuc hién du an d‘éu tu 1a co quan
c6 tham quyén cap, diéu chinh, thu hoi Giay ching nhan dang ky dau tu.

(Ciu héi s6 41) Nha dau tw cé phai nop lai ban giai trinh niing lyc tai
chinh hay bao cao tai chinh khi diéu chinh du an khong?
Gidi dap:

7 pén cu quy dinh tai Khoén 2 DPiéu 47 Nghi dinh 31/2021/ND-CP (Quqc stra
doi, bo sung tai Khoan 16 Diéu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP), néu viéc diéu chinh
Gidy ching nhén dang ky dau tu ¢6 lién quan dén ning lyc tai chinh cua Nha dau tu
(nhu diéu chinh nha dau tu, tong von dau tu, quy mo dau tu, tién do thyc hién du

an...) thi thanh phan ho so dé nghi diéu chinh Gidy ching nhan dang ky dau tu co
bao gom tai licu chirng minh nang lyc tai chinh ctia nha dau tu.

(Cau héi s0 42) Ndi dung bdo co tinh hinh trién khai dy 4n phii thé hi¢n
murc do chi tiet ra sao?

Gidi dap:

_ Khi dicu chinh dy 4n dau tw, Nha dau tw bdo c4o tinh hinh thyc hién dy én theo
Mau A.I.12 ban hanh kem theo Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021
cua B@ K¢ hoach va Pau tu. Theo (jé, Nh,él dau tu bao céo cac nd1 dung gom: tién QC)
gop von va huy dong cac ngudn von; Tién do thyc cac myc ti€u hoat dong chu yeu
cua du an dau tu; Tién ’dé xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoe:lc
khai thac van hanh; Tién d¢ thuc hi¢n cac néi dung khac duoc quy dinh tai Giay
ching nhén dang ky dau tu hodc Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu; So luge
tinh hinh hoat d(f)r}g cﬁg du an tinh tur tl}(‘yi diérp thL_rc; hién bao cdo gan nhat hodc gan
nhat bao cdo tai lan diéu chinh du &n dau tu gan nhat. ..

(Cau héi s0 43) C6 dwgce dieu chinh nhiéu ndi dung trén Gidy chimg
nhin dang ky dau tu cung lic hay phai tach thanh nhiéu ho so?

Gidi dap:

Can 91’1: theo Mau Vin ban dé nghi diéu chinh dy an dé}u tu ban ha‘lnh kém theo
Thﬁng tu sq6 03/202 l/TT-BKHD,T ngay 09/4/2021 cua Bo K& hoach va Pau tu (du’o’g
stra do1, bo sung tai Thong tu s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 cua Bo Ké
hoach va Dau tu), Nha dau tu co thé dé nghi diéu chinh nhiu néi dung trén Giay
ching nhéan dang ky dau tu cung lic, khong phai tach thanh nhi€u ho so khac nhau.



37

III. Nhém ciu héi veéng mic trong qua trinh trién khai thwe hién du an

3.1. Nhém ciu héi vueéng mic vé wu dii diu tw

(Céu héi s6 44) Co quan nao xac dinh wu dai dau tu?

Gidi dap:

Can ctr quy dinh tai Piéu 17 Luat Pau tu 2020: Can ctr ddi tuong quy dinh tai
khoan 2 Di€u 15 cua Luat nay, van ban chap thuan chu truong dau tu (néu co), Giay
ching nhén dang ky dau tu (néu o), quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan, nha
déu,tu: tu xac dinh wu dai dau tu va thuc hién thu tuc hudng vu dai dau tu tai co quan
thué, co quan tai chinh, co quan hai quan va co quan khac c6 tham quyén tuong tmg
voi tung loai vu dai dau tu.

Can clr quy dinh tai Khoan 4 Piéu 2 Nghi dinh 31/2021/ND-CP: Co quan ap
dung wu déi dau tu 1a co quan thugé, co quan tai chinh, co quan hai quan va co quan
khéac c6 tham quyén tuong img vai tung loai vu dai dau tu.

(CAu héi s6 45) Thii tuc 4p dung wu dii dau tw dwoc thuwe hién nhw thé
nao?

Gidi dap:
Thu tuc ap dung vu dai dau tu thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh
31/2021/ND-CP. Theo do:

1. Quyet dinh chap thuan chu truong dau tu, Gidy ching nhan dang ky dau tu,
Quyet dinh chap thuan nha dau tu quy dinh hinh thirc, can ct, diéu kién 4p dung uu
dai dau tu theo quy dinh tai cac Piéu 15 va 16 cta Luat Pau tu va Piéu 19 cua Nghi
dinh nay.

2. Can ctr ndi dung wu dai dau tu tai Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu,
Gidy chung nhan diang ky dau tu, Quyét dinh chap thuan nha dau tu, nha dau tu thuc
hién thi tyuc huéng vu dai dau tu tai co quan ap dung uvu dai dau tu twong Gmg véi
tung loai vu dai.

3. Can cu ap dung uu dai dau tu d6i v0i mot s6 doanh nghiép, dy 4n dau tu
quy dinh tai khoan 5 Bi€u 19 Nghi dinh nay gom:

a) Boi v6i doanh nghiép khoa hoc va cong nghé 1a Gidy ching nhan doanh
nghiép khoa hoc va cong nghé;

b) Pdi v6i doanh nghiép ndng nghiép tng dung cong nghé cao la Gidy chimg
nhan doanh nghi€p néng nghiép ing dung cong nghé cao;

¢) Béi véi dy an ing dung cong nghé cao 1a Gidy ching nhan di 4n tng dung
cong ngh¢ cao;

d) Déi v0i du an cong nghiép hd tro 1a Gidy xac nhan vu dai san xuit san pham
cong nghi€p ho trg;
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d) Pbi voi du an c6 chuyén giao cong ngh¢ thugc Danh myc cong nghé khuyen
khich chuyén giao 14 Gidy chimg nhan chuyén giao cong nghé khuyén khich chuyén
giao theo quy dinh cua Thu tuéng Chinh phu.

4. B6i véi dy an dau tu khong thugc truong hop quy dinh tai cac khoan 2 va 3
Piéu nay, nha dau tu cin ctr dbi tuong huong wu dai dau tu quy dinh tai Diéu 19 cua
Nghi dinh nay, quy dinh cua phap luét c6 lién quan dé tu xac dinh uu dai dau tu va
thuc hién tha tuc huong vu dai dau tu tai co quan ap dung wu dai dau tu tuong ing
voi tung loai uu dai.

(Cau hoi sb 46) Dy an da dwgc ap dung wu dai diu tu theo quy dinh
trudc ngay Luat Pau tw nam 2020 c6 hi¢u luc thi hanh thi cé dugc tiép tuc ap
dung theo wu dai dau tw cii hay khong?

Gidi dap:

. Can clr quy dinh tai Khoan 1 Diéu 77 Luat Pau tu 2020, Nha dau tu da duoc
cap Gidy phép dau tu, Gidy chimg nhén vu dai dau tu, Gidy chimg nhan dau tu, Giay
chtng nhan dang ky dau tu trudc ngay Luat nay co hiéu lyc thi hanh dugc thuc hién

du 4n dau tu theo Gidy phép dau tu, Glay ching nhén vu dai dau tu, Gidy chung
nhan dau tu, Gidy chimg nhan ding ky dau tu da duoc cap.

Cén ctr quy dinh tai Khoan 1 Dicu 22 Nghi dinh 31/2021/ND-CP, Dy 4n dau
tu dang dugc huong uu dai dau tu va dap ung thém di€u kién hudng vu dai & muc
cao hon hodc dugc hudng thém vu dai theo hinh thirc wu dai méi thi duge hudéng vu
dai & muc cao hon hodac hudng thém wu dai theo hinh thirc wvu dai mai cho thot gian
uu dai con lai.

(Cau hoi s6 47) Dur an dit tai khu kinh té nhung nganh nghé khong thudc
linh vue wu dai thi c6 dwoc hwéng wu dai khong?

Gidi dap:

~ Can cir quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 16 Luat Pau tu 2020 (dugc sira doi,
bd sung tai Diém d Khoan 1 Diéu 6 Luat s6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025), khu
ki‘nh té thudc dia ban wu dai dau tu. Do do, du an khong thucf)p nganh nghé uu dai
dau tu nhung thuc hién tai khu kinh té s€ dugc huong uu dai dau tu theo dia ban uu
dai dau tu.

3.2. Nhém cau héi vuedng mic vé ky quy bao dam thue hién duw an

(Cau hoi s6 48) Truwong hop nao phai thuce hién ky quy bao dam thuc
hién du an?

Gidi dap:

Cén ctr quy dinh tai Khoan 1 Dicu 48 Lut Dau tw 2020, Nha dau tu phai ky
qu¥ hoac phai c¢6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy dé bao dam thuc hién du
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an dau tu c6 dé nghi Nha nude giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st
dung dat, trir cac truong hop sau day:

a) Nha dau tu trang ddu gia quyén sir dung dat dé thyuc hién du an dau tu dugc
Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat thu tién thué dat madt lan cho
ca thoi gian thué;

b) Nha dau tu tring dau thau thuc hién du an dau tu c6 st dung dat;

¢) Nha dau tu dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat trén co so nhén chuyén
nhuong du an dau tu da thyc hién ky quy hodc da hoan thanh viéc gop vén, huy dong
vbn theo tién d6 quy dinh tai van ban chap thuan cha truong dau tu, Gidy chting nhan
dang ky dau tu;

d) Nha dau tu duge Nha nudce giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu
trén co s& nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién vaoi dat ctia nguoi
st dung dat khac.

(Cau héi s6 49) Co quan nio c6 thaAm quyén thue hién ky quy bao dam
thuwe hién dy an?

Gidi dap:

Cin cu Mau A.IL.11 Thoa thuan ky quy bao dam thyc hién dy an ban hanh
kem theo Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ctua B Ké hoach va
bau tu (dq:(_)’c stra doi, bé sung tai Thong tu gé 25/2Q23/TT-BKHDT ngay 31/12/2023
cua B Ké hoach va Dau tu), co quan c6 tham quyén thyc hién ky quy bao dam thuc
hién dy an 1a co quan dang ky déu tu (SO Tai chinh, Ban quan ly Khu cong
nghiép/Khu kinh t€).

(Cau héi s6 50) Nha diu tu thuc hién thi tuc ky quy bao dam thue hién
du 4n tai thoi diém nao?

Gidi dap:

Cin ctr quy dinh tai Piém a Khoan 5 Diéu 26 Nghi dinh 31/2021/NDP-CP, Nha
dau tu thue hién ky quy hodc ndp chimg thu bao 1anh ctia t6 chire tin dung vé nghia
vu ky qu¥ sau khi dugc cap Quyét dinh chap thuin chu truong dau tu dong thoi véi
chap thuan nha dau tu hoac Quyét dinh chap thuan nha dau tu hoic Quyét dinh phé
duyét két qua tring dau gia va trude khi to chire thue hién phuong an bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu di dugc cap c6 tham quyén phé duyét (ddi véi trudng hop nha dau tu
khong tam Ung tién boi thuong, ho tro, tai dinh cu) hodc trudce thoi diém ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat (ddi voi
truong hop nha dau tu di tam ung tién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu hodc trudng
hop nha dau tu dugc lua chon dé thuc hién du an thong qua dau gia quyén st dung
dat va dugc Nha nude cho thué dit, tra tién thué dat hang nam).
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(Cau héi s6 51) Truwong hop nao dwge tam hoin nghia vu ky quy bio
dam thyc hién du an?

Gidi dap:

Cén ctr quy dinh tai Khoan 7 Diéu 26 Nghi dinh 31/2021/ND-CP, Nha dau tu
dugc tam hodn nghia vu ky quy bao dam thyc hién dy an trong truong hop nha dau
tu tmg tién boi thuong, ho tro, tai dinh cu cho co quan nha nudce ¢6 thdm quyen dé
thuc hién phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu da dugc duyét. Cu thé nhu sau:

a) Trudng hop sb tién da img bang hodc 16n hon muc bao dam thue hién dy
an theo quy dinh tai khoan 2 Dleu nay, nha dau tu khong phai nfp ngay tién ky quy

hodc ching thu bao lanh cua t6 chirc tin dung tai thoi diém quy dinh tai diém a khoan
5 Piéu nay;

b) Truong hop s6 tién da 0 ung thap hon mirc bao dam thyc hién dy an theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay, nha dau tu phai ndp sd tién ky quy hodc nop chung thu
bao 1anh ciia to chirc tin dung bang phan chénh léch giita s6 tién da u g voi mure bao
dam thuc hién dy 4n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay tai thoi diém quy dinh tai
diém a khoan 5 Diéu nay.

(Cau héi s6 52) Cach x4c dinh s tién ky quy bao dam thue hién dw 4n?

Gidi dap:

Cin cr quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh 31/2021/ND-CP, murc ky quy
bao dam thuc hién du an dau tu dugc tinh bang ty 16 phan tram trén vén dau tu cla
dur 4n dau tu theo nguyén tic liy tién timg phan nhu sau:

a) Di voi phan von dén 300 ty dong, muc bao dam 1a 3%;

b) Béi véi phan vén trén 300 ty dong dén 1.000 ty ddng, mirc bao dam 1a 2%;

¢) Péi voi phan von trén 1.000 ty dong, muc bao dam 1a 1%.

(Cau hoi 50 53) Poi v6i du an thude dia ban, linh vue wu dii dau tw cé
dwoc mién giam tién ky quy biao dam thuc hién dw 4n hay khong?

Gidai dap:

Can ctr quy dinh tai Khoén‘4 Diéu 26 Nghi dinh 3 1/2021/ND-‘CP: Tru cac du:
an khong dugc 4p dung uvu dai dau tu theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 15 Luat bBau
tu, nha dau tu dugc giam tién bao dam thuc hién du &n trong cac truong hop sau:

a) Giam 25% ddi véi du an dau tu thudc nganh, nghé wu dai gTéu tu theo quy
dinh tai Phu luc IT cua Nghi dinh nay; du an dau tu tai dia ban co6 dié€u kién kinh té -
xa hoi kho khan theo quy dinh tai Phu luc IIT Nghi dinh nay;

b) Giam 50% ddi voi dy 4n dau tu thudc nganh, nghé dac biét wu dai dau tu
theo quy dinh tai Phu luc II ctia Nghi dinh nay; du an dau tu tai dia ban c6 di€u ki¢n
kinh té - xa hoi dac biét kho khan theo quy dinh tai Phuy luc IIT ciia Nghi dinh nay;
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dy 4n dau tu thudc nganh, nghé wu dai dau tu thyc hién tai dia ban ¢6 diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan.

(Cau héi s6 54) Duw an can dap wng diéu kién gi dé dwoc hoan tra tién ky
quy?

Gidi dap:

Can ctr quy dinh tai Piém a va b Khoan 9 Diéu 26 Nghi dinh 31/2021/ND-CP:
Vi¢c hoan trd nghia vy bao dam thyc hién du an dugc quy dinh nhu sau:

a) Hoan tra 50% s0 tién da ky quy hogc giam 50% mire bao lanh tai thoi diém
nha dau tu da dugc co quan nha nudc co tham quyén cap quyéet dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va duoc co quan nha nudc ¢ tham
quyén cap gidy phép hoidc chap thuan khac dé thyc hién hoat dong xay dung (néu
co);

b) Hoan tra sO tién ky quy con lai va tién 13i phat sinh tir s6 }ién ky quy (néu
c6) hodc cham duat hi¢u luc cia bao lanh nghia vy ky quy tai thoi diém nha dau tu da
hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh xay dung.

Luuy: S4 tién bao dam thue hién dy 4n chua duoc hoan tra dugc ndp vao ngan
sach nha nudc theo quy dinh cua phap ludt trong cac truong hop sau:

a) Dy 4n bj cham tién do dua vao khai thac, van hanh theo quy dinh tai Quyét
dinh chap thuén chu truong dau tu, Giay chung nhan dang ky dau tu ma khong dugc
co quan nha nudc co tham quyén cho phep diéu chinh tién do theo quy dinh cua Luat
Dau tu va Nghi dinh nay;

‘ b) Du an bi chidm dut hoat déng theo quy dinh ‘Eai khoan 2 Qiéu 48 cua Luat
Dau tu, trir truong hgp quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 47 Luat Dau tu.

(Cau héi s6 55) Duw an cham tién d9 c6 duwogc hoan tra tién ky quy hay
khong?

Gidi dap:

Cén cir quy dinh tai Diém a Khodn 10 Biéu 26 Nghi dinh 31/2021/ND-CP: Dy
an bi cham tién do dua vao khai thac, van hanh theo quy dinh tai Quy¢t dinh chap
thuan chu truong dau tu, Gidy chimg nhan dang ky dau tu ma khéng duoc co quan
nha nudc c6 thadm quyén cho phép diéu chinh tién d6 theo quy dinh cua Luat Pau tu
va Nghi dinh nay thi khong duoc hoan tra tién ky quy. S6 tién bao dam thyc hién du
an chua dugc hoan tra duoc ndp vao ngan sach nha nudec.

3.3. Nhém céu héi vueéng mic vé bao cdo tinh hinh thye hién dy 4n

(Cau héi s0 56) Nha dau tw c6 phai bdo céo tinh hinh thye hi¢n dy 4n
hay khong? Thoi diém thuc hién bao cao la khi nao?

Gidi dap:
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Can ctr quy dinh tai Diéu 102 Nghi dinh 31/2021/ND-CP:

1. T6 chirc kinh té thye hién du an dau tu bao cdo co quan ding ky dau tu va
co quan quan ly nha nudc vé thong ké tai dia phuong.

2. Bdo cao quy dugc thuc hién trude ngay 10 cua thang dﬁ’u quy sau quy bao
cdo, gom cac pcf)i dung: Von dau tu thuc hién, doanh thu thuan, xgﬁt khau, nhap khau,
lao dong, thué va cac khoan ndp ngan sach, tinh hinh str dung dat, mat nudc.

3. Bao cdo nam dugc thyc hién trude ngay 31 thang 3 nam sau cua nam bao
c40, gdm cac chi tiéu ctia bao cdo quy va chi tiéu vé loi nhuén, thu nhép cua nguoi
lao dong, cac khoan chi va dau tu cho nghién ciru khoa hoc va phat trién cong nghé,
xtr Iy va bao vé mdi truong, ngudn goc cong nghé st dung.

(Cau hoi s6 57) Nha dau tw nwéc ngoai thi bao cdo tinh hinh thwe hién
du an nhw the nao?

Gidi dap:

Can C,L’I’ quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 104 Nghi din,h 3 1/2021/ND-CP:’T6
chire kinh t€ thuc hién du an dau tu gui cac bao cao tryc tuyén thong qua Hé thong
thong tin quoc gia vé dau tu.

(Cau hoi s6 58) Bio cdo tinh hinh thwe hién du an cé theo miu hay
khong?

Gidi dap:

Nha {Iﬁu tu 1ap Bao céo tinh hinh thyc hi¢n du an thqo Mau A.IIL1, AIIL.2
Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo Ké hoach va Pau tu.

II. NHOM CAU HOI VUONG MAC THUQC LINH VUC PAT PAI

1. Nhém ciu héi vedng mic vé giai phéng mit bang

(Cau héi s6 59) Trinh tu, thu tuc boi thwong, hé tro, tai dinh cu, thu hoi
dat doi voi du an phat trién Kinh té - xa hoi thuc hién nhw thé nao?

Gidai dap:

Ap dung theo Dicu 87, 88, 89 Ludt Dét dai, dugc huéng dan tai Diéu 28 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu (duoc sta do1, bo sung tai
cac Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu, Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu).

(Céu héi s6 60) Dicu kién va cin cir thu hoi dat doi véi du 4n ngoai ngéin
sach la gi?

Gidi dap:

Cén ¢t quy dinh tai Diéu 79, Diéu 80 Luat Dat dai 2024 vé céc truong hop
Nha nudc thu hoi dat (trong truong hop that can thiét) va cac can ctr, diéu kién thu
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h(f)i dat vi muc dich quéc phong, an ninh, phat trién KT-XH vi loi ich qudc gia/cong
dong.

* Cac truong hop nha nude thu hoi dat:

- Xay dung cong trinh giao théng, bao gdm: dudng 6 to cao tdc, duong o to,
duong trong d6 thi, dudng noéng thon ké ca duong tranh, dudng ctru nan va dudng
trén déng rudng phuc vu nhu cau di lai chung ctia moi nguoi, diém dimg xe, diém
d6n tra khach, tram thu phi giao thong, céng trinh kho bii, nha dé xe 6 to; bén pha,
bén xe, tram dung nghi; cac loai hinh duong sat; nha ga duong sat; cac loai cAu, ham
phuc vu giao thong; cong trinh duong thiy ndi dia, cong trinh hang hai; cong trinh
hang khong; tuyén cap treo va nha ga cap treo; cang c4, cang can; cac cong trinh tru
s@, van phong, co s¢ kinh doanh dich vu trong ga, cang, bén xe; hanh lang bao v¢ an
toan cong trinh giao thong ma phai thu hoi dat dé luu khong; cac két cau khac phuc
vu giao thong van tai;

- Xay dung cong trinh thuy 191, bao gom de diéu, ke, cong, dap, tran xa I, hd
chtra nudc, dudong ham thiy cong, hé théng cap nude, thoat nude, tudi nude, tidu
nuéc ké ca hanh lang bao vé cong trinh thity lgi ma phai str dung dat; cong trinh thay
lgi dAu moi ké ca nha 1am viée, nha kho, co s& san xuit, stra chita, bao dudng cong
trinh thuy lgi thudc pham vi cong trinh thuy loi;

- Xay dung cong trinh cap nuoc, thoat nudc, bao goém: nha may nudc; tram
bom nudc; bé, thap chira nudc; tuyen éng cap nudc, thoat nudc; hd dleu hoa; cong
trinh xur Iy nudce, bun, bun can ké ca nha 1am viéc, nha kho, co s& san xut, stra chita,
bao dudng cong trinh cip nudc, thoat nudc;

- Xay dung cong trinh xir Iy chat thai, bao gé)m tram trung chuyén; bai chon
1ap rac; khu lién hop xir 1y, khu xtr Iy, coso xu ly chat thai, chat thai nguy hai ké ca
nha 1am viéc, nha kho, co s¢ san xuat, stra chita, bao dudng cong trinh xtr 1y chat thai;

- Xay dung cong trinh niang lugng, chiéu sang cong cong, bao gdm: nha may
dién va cong trinh phu tro ctia nha may dién; cong trinh dap, ke, hd chira nude, dudong
dan nudc phuc vu cho nha may thity dién; hé thong duong day truyén tai dién va
tram bién ap; cong trinh kinh doanh dich vu, stra chira, bdo dudng thudoc pham vi nha
may dién; hé théng chiéu sang cong cong;

- Xay dung cong trinh dau khi, bao gom gian khai thac, cong trinh phyc vu
khai thac, xu 1y dau khi, nha may loc héa dau, nha may ché bién khi, nha may san
xudt nhién liéu sinh hoc; kho chira dau tho, kho chira, tram bom xang, dau, khi, hé
théng duong 6ng dan, hanh lang bao vé an toan cong trinh dé bao dam an toan k¥
thuat; cong trinh kinh doanh dich vu, stra chira, bdo dudng thudc pham vi cong trinh
phuc vu khai thac, xir Iy dau, khi, nha méy loc héa dau, nha mdy ché bién khi, nha
may san xuat nhién liéu sinh hoc;
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- Xay dyng cong trinh ha ting buu chinh, Vlen thong, cong nghé thong tin, bao
gdm: nha, tram, cOt ang ten, cQt treo cap, cong, bé, bng cap, hao, tuy nen ky thuat va
cong trinh ha ting k¥ thuat lién quan khac dé lip dit thiét bi phuc vu vién thong va
thiét bi duogc lép dat vao do dé phuc vu vién thong; trung tdm dir lidu; ké ca hanh
lang bao vé an toan cac cong trinh dé bao dam an toan k¥ thuat ma khong duoc st
dung vao muc dich khac; hé théng co sO khai thac buu guri va diém phuc vu buu
chinh; diém buu dién - van hoa xi; cong trinh kinh doanh dich vy, sira chita, bao
dudng thudc pham vi cong trinh buu chinh, vién thong, cong nghé thong tin;

- Xay dung cho dan sinh, cho dau méi;

- Xay dyng cong trinh tin ngudng, bao gdm: dinh, dén, am, miéu va cong trinh
tin ngudong hop phép khac;

- Xay dung cong trinh ton gido, bao gom: try sé cua td chirc ton gido, to chirc
ton gido truc thudc; chua, nha tho, nha nguyén, thanh duong, thanh that; truong dao
tao nguoi chuyén hoat dong ton gido; tuong dai, bia, thap va cong trinh ton gido hop
phap khac;

- Xay dung khu vui choi, giai tri cong cong, sinh hoat cong dong, bao gom:
cong vién, vuon hoa, bai tdm va khu vue danh cho vui choi giai tri cong cong khac;
cong trinh hoi hop va hoat dong khac phu hop voi phong tuc, tip quan ctia cong dong
dan cu ¢ dia phuong;

- Xay dung try s¢ co quan Dang Cong san Viét Nam, co quan nha nudc, Mat
tran T6 quoc Viét Nam, t6 chirc chinh tri - xa hoi, t6 chtre chinh tri xa hoi - nghé
nghiép, td chirc x3 hoi - nghe nghiép, td chirc x3 hoi va td chirc khac thanh lap theo
quy dinh ctia phap luat dugc Nha nudc giao nhiém vu, hd trg kinh phi hoat dong
thuong xuyén;

- Xay dung tru s¢ hodc van phong dai dién cua cac don vi su nghiép cong 1ap truc
thudc co quan Pang Cong san Viét Nam, co quan nha nudc, té chire chinh tri - xa hoi;

- Xay dung co s& van hoa, di tich lich str - van hoa, danh lam théng canh, bao
gém: trung tdm hdi nghi, nha hat, nha van hoa, trung tdm van hoda, cung van hoa, cau
lac b, rap chiéu phim, rap xiéc; cong trinh di tich; cong trinh c6 tinh biéu trung,
nghé thuat, cung thiéu nhi, nha thiéu nhi, trung tim hoat dong thanh thiéu nhi, nha
bao tang, nha trién 1dm, thu vién, co sé sang tic van hoc, co sé sang tac nghé thuat,
nha trung bay tac pham ngh¢ thuat, try s& cia doan nghé thuat; cong trinh mo rong,
cai tao, tu bo phuc héi, phat huy gia tri di tich lich sir - van hoa, danh lam thang canh
d3 dugc xép hang hoic dugc Uy ban nhan dan cép tinh dua vao danh muc kiém ké
di tich theo quy dinh cuia phéap luat vé di san van héa; co so vin hoa khac do Nha
nudc thanh 13p hoac cho phép hoat dong;

- Xay dyng co sc}r y té, co s& dich vu x3 hoi duge Nha nudce the‘mh lap hoac cho
phép hoat dong, bao gom: co s& khdm bénh, chita bénh; co s& phuc hdi chirc nang;
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cosdy té du phong; co s& dan $6; co s6 kiém nghi€ém; co s¢ kiém chuén, kiém dinh;
co s giam dinh y khoa; co s& giam dinh phap y; co s& san xuét thudc; co s& san xuét
thiét bi y té; trung tdm cung cap dich vu cong tac xa hoi, co s bao trg xi hoi; trung
tam chita bénh, gido duc, lao dong xa hoi; trung tam diéu dudng nguoi co cong; co
sO tro gitip tré em; co s¢ tham van, tu van chim soc ngudi cao tudi, nguoi khuyét tat,
tré em c6 hoan canh dic biét, nguoi nhiém HIV/AIDS, ngudi tim than; co so cai
nghi¢n ma ty; co s¢ nuodi dudng nguoi gia, tré em cd hoan canh dac biét;

- Xay dung co s¢ giao duc, dao tao duge Nha nudce thanh 1ap hodc cho phép
hoat dong, bao gdm: nha tré, trudng mau gido, truong mam non, co sd gido duc phd
thong, co so gido duc thudong xuyén, truong chuyén biét, co s¢ gido duc dai hoc, co
s& gido duc nghé nghiép;

- Xay dung co sé thé duc, thé thao do Nha nudc thanh 1ap hodc cho phép hoat
dong, bao gom: khu lié€n hop thé thao, trung tam dao tao, huan luyén van dong vién
thé thao; san van dong, co s¢ thi dau, tp luyén cac mon thé thao;

- Xéy dung co s¢ khoa hoc va cong ngh¢ do Nha nudc thanh 1ap hodc cho phep
hoat dong, bao gom: t6 chirc nghién ctru, phat trién, dich vu khoa hoc va cong nghé;
t6 chirc hd trg khoi nghiép d6i méi sang tao; co sé wom tao cong nghé, co s¢ uom
tao doanh nghiép khoa hoc va cong ngh¢; cong vién khoa hoc, cong ngh¢; bao tang
khoa hoc; hé théng chuéan do luong;

- Xay dung co sé ngoai giao, bao gom: tru s¢ cua cac dai st quan, lanh sy
quan, van phong dai dién cua cac t0 chlrc ngoai giao nudc ngoai, cac to chirc phi
Chinh phu c6 chuc nang ngoai giao; co s& ngoai giao doan do Nha nudc quan 1y;

- Xay dyng cong trinh sy nghiép vé xir Iy moi truong, bao ton da dang sinh
hoc, khi tugng, thuy van, dang kiém, kiém dich dong vat, thuc vat;

- Thuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan, trir truong hop thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat; du an dau tu xay
dung nha & cong vu; du an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu, trir trudng hop
chu sé hiru nha chung cu thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét cho chu dau
tu dé thuc hién dy an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cta
Luat Nha &; du an tai dinh cu;

- Thyc hién du an khu cong nghiép, cum cong nghi€p; khu cong nghé cao; khu
nong nghi¢p tmg dung cong ngh¢ cao; khu cong nghé thong tin tap trung; khu 1am
nghi¢p g dung cong nghé cao; khu phi thué quan trong khu kinh te;

- Thyc hién du 4n khu san xuat, ché bién nong san, lam san, thuy san, hai san
tap trung co quy mo 1on, tap trung ddng bd vé két ciu ha ting dung chung tir khau
san xuat dén ché bién nong san, 1am san, thuy san, hai san phyc vu trén pham vi lién
huyén, lién tinh hodc lién vung; du 4n trong, bao ton gen cay thude dé phat trién duoc
liéu y hoc co truyén;
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- Thuc hién hoat dong 14n bién;

- Hoat dong khai thac khoang san dd duoc co quan nha nude c6 thim quyén
cap phép, ké ca hang muc cong trinh phuc vu cho viéc khai thac, ché bién khoang
san gan voi khu vuc khai thac va hanh lang bao vé an toan cho viéc khai thac ma
phai thu hoi dt;

- Du an vung phu cén cac diém két ndi giao thong va cac tuyén giao thong co
tiém nang phat trlen

- Thuc hién dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi c6 cong ning phuc vu hon hop,
déng bo hé théng ha téng ky thuat, ha téng xa hdi voi nha ¢ theo quy dinh cia phap
luat vé xay dung dé xay dung md&i hoac cai tao, chinh trang d6 thi; du an khu dan cu
nong thon;

- Nghia trang, nha tang 1&, co s¢ hoa tang, co s& luu gir tro cot;

- Thuc hién du 4n bd tri dat ¢, dat san xuat cho dong bao dan tdc thiéu s dé
thuc hién chinh sach dat dai d6i vai dong bao dan toc thi€u s6 theo quy dinh cia Luat
nay;

- Xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac, sur
dung cong trinh ngam;

- Thyc hién dy 4n da dwgc Quoc hoi, Thit twéng Chinh phi chap thuén, quyét
dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua phép luat;

Truong hop thu hdi dat dé thyc hién du an, cong trinh vi loi ich quéc gia, cong
cong khong thudce cac truong hop quy dinh tir khoan 1 dén khoan 31 ctia Diéu nay
thi Qudc hoi sira ddi, bd sung cac truong hop thu hdi dat caa Diéu nay theo trinh tu,
thu tuc rat gon.

* Can ctr, diéu kién thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién
kinh té - xa hoi vi lg1 ich quoc gia, cong cong:
- Viée thu hoi dat vi myc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi

vi loi ich quoc gia, cong cong phai cin ctt quy dinh tai Diéu 78 hoic Diéu 79 cua
Luat ndy, dong thoi phai thuoc mot trong cac truong hop sau day:

+ Dy 4n c6 trong ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén di duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét;

+ Dy an di c6 quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong,
quyét dinh phé duyét du an dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu theo phuong
thure do1 tac cong tu;

+ Du 4n d3 c6 quyét dinh chép thuan chu truong dau tu, quyét dinh chip thuan
chu trrong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu, quyét dinh chap thuan nha dau
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tu theo quy dinh cta phép lut vé dau tu ddi v6i du an dau tu thude tham quyén phé
duyét chu truong dau tu cua Qudc hoi, Thu tudng Chinh phu;

+ Co van ban cua co quan nha nude co thAm quyen quy dinh tai Diéu 84 cua
Luat ndy trong truong hop thu hoi dat lién quan dén qudc phong, an ninh.

- Truong hop du an quy dinh tai khoan 1 Diéu nay co6 phan ky tién d6 st dung
dat thi thu }16i dat theo ti€én do cua du an dau tu dugc xac dinh trong van ban chap
thuédn, quyét dinh chu truong dau tu dy an.

- Piéu kién thu hoi dat vi muc dich qubc phong, an ninh, phat trién kinh té -
xa hoi vi lo1 ich quoc gia, cong cong 1a phai hoan thanh vi¢c phé duy¢t phuong an
boi thuong, ho trg, tai dinh cu va viée bo tri tai dinh cu theo quy dinh cua Luat nay.

- Viéc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 26 va khoan 27 Diéu 79 cta Luat
nay phai dap ng diéu kién quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay va dé tao quy
dat do Nha nudc dau tu dé quan 1y, khai thac hodc giao dat, cho thué dat cho nha dau
tu theo quy dinh cua phap luét.

Tt nhitng ndi dung trén, nha dau tu va co quan nha nude c6 thé xac dinh cac
truong hop va di€u kién thu hoi dat da dugc quy dinh tai Luat Dat dai 2024.

(Cau hoi s6 61) D6 v6i du 4n ¢6 muc tiéu thwong mai dich vu, Nha dau
tw thue hién thii tuc thu hoi dat theo Luét Pit dai 2013 nhung chwa hoan thanh,
nay ap dung theo Luat DAt dai 2024 thi tiép tuc thu hoi hay nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat?

Giai dap:
Theo quy dinh chuyén tiép tai Piéu 254 Luat Pat dai 2024 nhu sau:

1. Béi véi truong hop di co quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai trude ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua c6 quyet dinh phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu cia co quan nha nude c6 tham quyén thi
tiép tuc thuc hién viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia Luat nay.

2. Péi voi truong hop di ¢ quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét
phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai trudce
ngay Luat ndy cé hi€u luc thi hanh nhung chua thuc hién thi tiép tuc thuc hién
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da phé duyét; viéc xtr 1y chi tra boi thuong
cham duogc thuc hién theo quy dinh cta phép luat tai thoi diém Nha nuéc ban hanh
quyét dinh thu hoi dat.

3. Truong hop trude ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan nha nudce c6
tham quyén da c6 van ban xac dinh hanh vi vi pham cua chu dau tu d6i véi viee
khong dua dat vao st dung hodc cham dua dat vao st dung theo quy dinh tai diém i
khoan 1 Diéu 64 ctia Luat Dat dai 2013 thi xtr Iy nhu sau:
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_ @) Trudng hop chua c6 quyét dinh thu hoi dat thi Uy ban nhan dan cép c6 thim
quyén xur 1y theo quy dinh tai khodn 8 va khoan 9 Biéu 81 cua Luat nay;

b) Trudng hop dd ban hanh quyét dinh thu hoi dat thi thuc hién thu hdi dat
theo quyét dinh thu hoi dat va xur 1y tién sir dung dét, tién thué dat, tai san di dau tu
trén dat thu hoi theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét
dinh thu hoi dat.

4. Péi véi truong hop di c¢6 quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét
phuong an bdi thudong, hd tro, tai dinh cu trude ngay Luat nay c6 hi¢u lyc thi hanh
ma sau ngay Ludt nay co6 hiéu lyc thi hanh méi ¢6 quyét dinh giao dit tai dinh cu thi
gia dat tinh tién sir dung dat tai noi tai dinh cu duoc xac dinh tai thoi diém pheé duyét
phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu; trudng hop tai thoi diém co quyét dinh
giao dat tai dinh cu ma gia dat tai dinh cu thdp hon gia dat trong phuong an boi
thuong, hd trg, tai dinh cu thi ap dung gia dét tai thoi diém ban hanh quyét dinh giao
dat tai dinh cu.

5. Poi v6i du an dau tu da dugce Thi tuéng Chinh phii phé duyét Khung chinh
sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu trude ngay Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung
dia phuong chua phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi dugc ap
dung céc chinh sach c6 loi hon cho nguoi c6 dat thu hdi theo Khung chinh sach boi
thuong, ho trg, tai dinh cu va cac quy dinh cta Luat nay.

6. Du 4n dau tu thudc truong hop thoa thuan vé nhan chuyén quyén st dung
dét theo quy dinh cua Luat Pit dai 2013, dang thuc hi¢én thoa thuan ma dén ngay
Luat nay co6 hiéu lyc thi hanh chua hoan thanh viéc thoa thuan thi Uy ban nhan dan
cap tinh cin ctr vao tinh hinh thyc té cua dia _phuong quyet dinh viéc cho phép tiép
tuc thuc hién thoa thuan vé nhan chuyén quyén sir dung dat.

Do d6, nha dau tu cin ctr cac ndi dung trén dé xac dinh va nop ho so theo quy dinh.

(Cau hoi 50 62) Doanh nghiép thuc hién thi tuc nhin théa thuén chuyén
nhwong quyen str dung dat truc tlep tir ngwoi dan nhw thé nao?

Gidai dap:

* Phwong an xuw ly:

* Theo quy dinh tai khoan 1, 3, 6 Diéu 127 Luat DAt dai 2024, quy dinh vé
vi¢c thuc hién du an thong qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat nhu sau:

- Viée su dung dat thuc hién dy an phat trién kinh té - xa hoi théng qua thoa
thuan vé€ nhan quyén str dung dat duoc thuc hién trong cac truong hop sau day:

+ Cac truong hop thyc hién du an khong thude truong hop thu hoéi dat quy
dinh tai Diéu 79 cua Luat nay;

+ Ddi véi truong hop st dung dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha &
thuong mai thi chi dugc théa thuan vé nhan quyén su dung dat o;
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+ Cac truong hop khong st dung von ngan sach nha nude va thudce trudng hop
thu hoi dat tai DBiéu 79 cua Luat nay ma nha dau tu lya chon phuong an thoa thuan
v€ nhan quyén st dung dat, khong dé xuat thu hoi dat.

- Piéu kién sir dung dat dé thuc hién du an phét trién kinh té - xa hoi thong
qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay bao gom:

~ + Phu hop v6i quy hoach sir dung dat cap huyén da dugc phé duyét va cong
bo;

~ + Chi dau tu phai dap tmg céc dicu kién quy dinh tai Diéu 122 ctia Luat nay;
do1 voi truong hop sir dung dat d€ thuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai
thi duoc thda thuan vé nhan quyén str dung dat ¢;

+ C6 van ban chap thuan ctiia Uy ban nhan dan cp tinh vé viéc thoa thuan vé
nhdn quyén sir dung dat dé thuc hién du an.

- Nguoi dang c6 quyén sir dung dat co dé xuat dy an dau tu néu thudc truong
hop quy dinh tai Piéu 79 ctia Luat nay nhung phu hop véi quy hoach su dung dat va
c6 dé nghi chuyén muc dich sir dung dat ma duoc co quan nha nude c6 tham quyén
chap thuan chu truong dau tu dong thoi chp thuan nha dau tu theo quy dinh cua
phap lut vé dau tu thi duoc sir dung dat dé thuc hién du an dau tu ma Nha nudc
khong thuc hién thu hoi dat theo quy dinh cua Luat nay.

Truong hop ngudi dang co quyén sir dung dét & hodc dat ¢ va dat khac co dé
xuat dy an dau tu nha & thuong mai phu hop voi quy hoach stir dung dat c6 dé nghi
chuyén muc dich st dung dat ma duogc co quan nha nudc co tham quyén chép thuan
chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé
dau tu thi duoc sir dung dAt dé thuc hién du an.

* V& tham quyén: Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phu, tham quyén ban hanh van ban chép thuan vé viée thoa
thuan nhan quyén sir dung dat dé thyc hién dyu an dugc phan cap, phan quyen cho
Chu tich UBND cap tinh (d6i v6i trudng hop giao dat co thu tién sir dung dat cho
thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué) va Chu tich UBND cap x4
(giao dat khong thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién hang nam)

* V@ trinh ty thﬁ tuc nhan chuyén nhuong quyén st dung dét thuc hién theo
quy dinh tai M}lc I Phén, VII Phu, luc I Nghi dinh 151/2025/ND-CP (dugc dinh chinh
tai khoan 7 Bic¢u 1 Quyét dinh s0 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025).

2. Nhom cau héi veéng méc vé thi tuc ddu gia quyén sir dung dat

(Cau héi s6 63) Cac diéu kién ddi véi to chire tham gia ddu gia quyén sir
dung dat quy dinh nhu the nao?

Gidi dap:
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‘ Theo quy (,iinh tai khoan 2 Diéu 125 Luat Dat dai 2024 vé diéu kién dau gia
quyén st dung dat nhu sau:

- D4t dd duoc thu hdi va hoan thanh bdi thuong, hd tro, tai dinh cu hodc khong
phai boi thu:orng, hd tro, tai dinh cu; trong khu vuc du an c6 ha tang giao thong da
dugc két ndi;

- C6 trong ké hoach sir dung dat hang nam c4p huyén da dugc phe duyét vao
muc dich str dung dé dau gia quyén st dung dat, trir truong hop ddu gia quyén sir
dung dat dbi voi dat quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 217 cta Luét nay;

- C6 quy hoach chi tiét 1/500 dugc co quan nha nudc co thAm quyén to chirc
1ap va phé duyét doi voi du an dau tu xay dung nha &;

- C6 phuong 4n dau gia quyén sir dung dat di dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét.

Pong thoi, to chirc, ca nhan tham gia dau gia phai dap ung cac diéu kién duogc
quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai 2024 2025 nhu sau:

- T6 chtic tham gia dau gia quyen sir dung dat trong cac trudng hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Thudc ddi tuong duge Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu
119 va Biéu 120 cua Luat nay;

+ Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Didu 122 cia Luat nay dbi v6i truong
hop giao dat, cho thué dat dé thuc hi¢n du 4n dau tu; c6 nang luc, kinh nghiém trong
vigc phat trién du an;

+ Piéu kién khac theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san.

- C4 nhan tham gia dau gia quyén st dung dt phai dap tng cac diéu kién sau
day:

+ Thudc d6i tuong dugc Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu
119 va biéu 120 cua Luat nay;

+ Piéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

(Cau héi s6 64) Trwong hop duw an da dwoc chap thuén cha truong dau
tu khong qua dau thau, dau gia. Nay du an bi thu hdi do chim tién do va nha
diu tw mudn tlep tuc thuc hién du an c6 phai thuc hién thua tuc diu gia quyen
str dung dit, diu thau lwa chon nha dau tw.

Gidi dap:
- Truong hop néu khu dat da giao vé dia phuong quan 1y, sir dung, Theo quy
dinh tai di€ém a khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh 31/2021/ND-CP:
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Dy 4n thudc trudng hop dau gia quyén sir dung dit trong truong hop giao dat,
cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu thude dién phai dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luét vé dit dai va khu dat du kién thuc hién du an dau tu da
duoc g1a1 phong mit bang. Trong truong hop nay, co quan chap thuan chu truong
dau tu giao co quan nha nudce co tham quyén t6 chtrc ddu gid quyén st dung dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai dé lwa chon nha dau tu thuc hién dy an.

- Néu nha dau tu c6 quyen su dung dat dé thuc hién dy an va dap tng cac diéu
kién theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Dat dai 2024, So Tai chinh s& xem xét, tham
dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.

3. Nhom ciu héi virong mic vé thi tuc giao dat, cho thué dat

(Cau héi s‘é 65) Khi doanh nghiép gz‘”ln hét thoi han thué dit, doanh
nghiép c¢6 nhu cau gia han thoi gian thué dat thi thuc hién tha tuc nhu thé nao?

Gidi dap:
Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 172 Luét Dat dai 2024 nhu sau:

- Viéc gia han st dung dat duoc thue hién trong nam cudi cua thoi han st dung
dat, trir truong hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay. Ngudi sir dung dat ¢ nhu
cau gia han str dung dt phai ndp hd so dé nghi gia han cham nhét 13 06 thang trudc
khi hét thoi han st dung dat. Qua thoi han phai ndp hd so dé nghi gia han ma ngudi
str dung dat khong nop hd so dé nghi gia han thi khong duogc gia han st dung dat, trir
truong hop bét kha khang. Truong hop khong dugc gia han st dung dat, co quan nha
nudce c6 tham quyén thyc hién thu hoi dat theo quy dinh cta Luét nay.

V& trinh tu, tha tuc theo muc I Phan VII Phu luc I Nghi dinh 151/2025/NDb-
CP nhu sau:

- Trinh ty: Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 172 Luat Dat dai
2024, nguoi sir dung dat c6 nhu cau gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat

thi ndp 01 bd ho so xin gla han sur dung da:[ tai co quan tlep nhén ho so va tra két qua
quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

- V& thu tuc hd so bao gdm don xin gia han st dung dat theo Mau s6 04 ban
hanh kém theo Nghi dinh nay va mot trong cac gidy to sau:

+ MOt trong céc gidy chimg nhan quy dinh tai Khoan 21 Piéu 3, khoan 3 Piéu
256 Luat Dat dai 2024;

+ Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat cia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai qua cac thoi ky;

+ Van ban cta co quan c6 thAim quyén cho phép gia han thdi han hoat dong
cua du an dau tu hodc thé hi¢n thoi han hoat dong cua dy an dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu doi véi truong hop st dung dat dé thyc hién dy &n dau tu.
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(Cau héi s6 66) D an sir dung dit sai muc dich sé bi xir Iy nhw thé niao?

Gidi dap:

Viéc st dung dat khong dung muc dich dugc xtr 1y theo Nghi dinh
123/2024/ND-CP.

- Trudng hop chuyén muyc dich st dung dat chua duge cap tham quyén cap
phép: Nghi dinh 123/2024/ND-CP quy dinh chi tiét muc xtr phat dbi voi hanh vi
chuyén d6i cac loai dat khac nhau khéng duoc co quan nha nude cd tham quyén cho
phép. Piéu 8 dén Diéu 12 xir Iy viéc chuyén doi dat lta sang loai dat khac, chuyén doi
dat 1am nghiép, dat nong nghiép khac, va chuyén doi trong nhom dat phi néng nghiép.

Murc phat duoc phan chia theo dién tich dat vi pham va loai dat dugc chuyén
doi, tir vai triéu dong dén 200 triéu dong cho c4 nhan va gap doi dbi vai to chire.

- Truong hop lan dat hoic chiém dat: Piéu 13 Nghi dinh 123/2024/ND-CP
quy dinh x@r phat hanh vi 14n hodc chiém céc loai ¢at ma chwa dugc ban giao thuc té
cho nguoi duoc giao dat hodc thué dat. Mirc phat dao dong tur 3 tri¢u dén 500 triéu
ddng tuy theo loai dat va dién tich vi pham.

((’fﬁu,h(’)i s0 67) Nha dau tw chwa hoan tit thwe hién chuyén muc dich st
dung dat doi v6i dy an nhung da dwa dy an vao hoat dfng thi c6 bi xir phat theo
quy dinh Luat Dat dai 2024? Néu c6 thi khac phuc nhw the nao?

Gidi dap:

- Viéc st dung dat sai muc dich d}rqc xur 1y theo quy dinh tai Nghi dir}h
123/2024/ND-CP ngay 04/ 10/2024[ (phat tién va khoi phuc lai tinh trang dat ban dau
tuy thudc vao hinh thirc st dung dat).

- Theo khoan 1 Dicu 81 Luat Pat dai 2024: Nha nude thu hoi dat néu sir dung
dat khong dung muc dich da dugc Nha nude giao, cho thué, cong nhan quyén st
dung dat va da bi xu phat vi pham hanh chinh vé hanh vi sir dung dat khong dung
muc dich ma ti€p tuc vi pham.

Trinh tu thu hoi dat nhu sau:

- Co quan, nguoi c6 tham quyén xu phat vi pham hanh chinh kién
nghi hodc co quan thanh tra, kiém tra co tham quyén gui két luan thanh tra, kiém
tra ¢én Chu tich Uy ban nhan dan cp tinh/xa noi c6 dat b thu hoi.

- Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan dugc kién nghi
hoac ket luan cua co quan, nguoi co thAm quyén, co quan ¢ chiic ning quan ly dat
dai cap tinh/x4 1ap ho so thu hdi dat trinh Chu tich Gy ban nhan dan cung cép.

- Trong ‘Eh01 han 05 ngay ké tur ngay nhan du’c_rg hQ so, Chu tich ﬁy
ban nhan dan cap tinh/xa co6 trach nhiém thong bao thu hoi dat cho nguodi co dat
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thu hoi, chu s hitu tai san gin lién voi dat, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan (néu co).

- Trong thdi han 10 ngay ké tir ngdy két thic thoi han thong bao thu
héi dat, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh/xd cé trach nhiém ban hanh quyét
dinh thu hoi dat va chi dao viéc to chirc thuc hién quyét dinh thu hoi dat.
Truong hop ngudi st dung dat khong chap hanh thi bj cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

(Cau héi s0 68) Thii tuc chuyén tiép doi véi du 4n khi tiép tuc thye hi¢n
thu tuc dat dai (giao dat, cho thué dat) tir Luit Dat dai 2013 sang Luat Dat dai
2024 dwgc quy dinh nhu theé nao?

Gidi dap:

~ Viéc chuyén tiép dugc quy dinh tai khoan 9, 10 Diéu 255 Luat Dat dai 2024,
Djéu 112 Nghi dinh 102/2024/ND-CP (duogc stra doi tai’ Khoan 3 biéu 1 Luat sﬂra}
doi1 Luat Dat dai 2024, Lu:cit Nha 6, Luat Kinh doanh bat dong san va Luat Cac t6
chtrc tin dung 2024), cu thé nhu sau:

- Péi v6i dy an dau tu da co van ban chép thuan chu truong dau tu hodc lya
chon nha dau tu, chu dau tu ciia co quan co tham quyen theo dung quy dinh cta phap
luat vé dau tu, phéap luat vé nha o, phap luat vé dau thau trudc ‘ngay 01 thang 7 nam
2014 nhung chua giao dat, cho thué dat cho nha dau tu, chu ddu tuw ma nay phu hop
v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat, dugc Uy ban nhan dan cap tinh ra soat, xac
nhan da thyc hién dung quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé nha o, phap
luat vé d4u thau tai thoi diém ban hanh cac van ban do, dong thoi viée cham giao dat,
cho thué dat khong phai 16i ctia nha dau tu, cha dau tu thi khong phai to chuc dau
gia quyén st dung dat, khong déu thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an co st
dung dét theo quy dinh ctia Luat nay; trinh tu, thu tuc, tham quyén va thoi han giao
dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh cua Luat nay.

- Cac du an dau tu thude truong hop giao dat, cho thué dat khong thong qua
hinh thirc dau gia quyén st dung dit theo quy dinh ctia Luat Dat dai 2024 sb
45/2013/QH13, phap luat c6 lién quan va phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung
dat ma chua duoc giao dét, cho thué dat thi duoc tlep tuc thuc hién cac budc tiép
theo trong trinh ty, thu tuc giao dét, cho thué dat dé giao dét, cho thué dat cho nha
dau tu, chu dau tu theo quy dinh cua Luat nay néu thudc mot trong cac truong hop
sau day:

+ Dur 4n d3 lya chon dugc nha dau tu, cha dau tu theo dang quy dinh cta phap
luat vé dau tu, phap luat vé nha &, phap luat vé du thau tir ngy 01 thang 7 ndm 2014
dén trudc ngay 01 thang 8 nam 2024;
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‘ + Du ép ma nha dau tu da nop hod so hop 1€ dé thuc hién thu tuc lya ch()p nha
dau tu, chu dau tu trude ngay 01 thang 8 nam 2024 va da lya chon dugc nha dau tu,
chu dau tu trude ngay 01 thang 01 nam 2025.

Viéc lya chon nha dau tu, cha dau tu d6i v6i du an quy dinh tai diém nay duoc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé nha &, phép luat vé dau
thau c6 hiéu lyc tai thoi diém nop ho so.

(Cau hoi sé 69) Doanh nghiép da 6 phan héa cé quyén chuyén nhuong,
cho thué lai quyén sir dung dat dé thuc hién du dn v6i nha dau tuw khac khong?

Gidi dap:
‘ T6 chuc trong nudce st dung dat co quyé:n va nghia vu theo Piéu 16, Piéu 31,
Diéu 32 dén biéu 36 Luat Dat dai 2024, cu thé nhu sau:

- Truong hop 1: Pdi v6i doanh nghiép dugc Nha nude giao dat c6 thu tién su
dung dat hoac cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 33 c6 cic quyén va nghia vy sau:

+ Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 31 cua Luat Dat dai
2024,

+ Chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san thudc sd hitu ciia minh géan lién
voi dat;

+ Cho thué quyén st dung dét, tai san thudc so hitu ctia minh géan lién véi dat
d6i voi trudong hop duoc Nha nudc giao dit co thu tién st dung dat; cho thué lai
quyén str dung dat, tai san thudc s¢ hitu ctia minh gan lién v6i dat ddi véi truong hop
duge Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué;

+ Tang cho quyen st dung dat cho Nha nudc; ting cho quyén sir dung dét cho
cong dong dan cu dé xay dung cac cong trinh phuc vu loi ich chung cua cong dong
hodc mo rong duong giao thong theo quy hoach; tang cho quyén sir dung dat dé 1am
nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két gan lién vai dat theo quy dinh cta
phap luit;

+ Thé chip quyén sir dung dat, tai san thudc s hitu cia minh gan lién véi dat
tai cac to chire tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai t6 chirc kinh t€ khac
hoac ca nhan theo quy dinh cua phép luat;

+ Gop vOon bang quyén st dung dat, tai san thudc sé hiru cua minh gan lién véi
dat voi1 to chirc trong nudc, cad nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to
chtrc kinh t€ ¢6 von dau tu nudc ngoai theo quy dinh cua phap luét.

- Truong hop 2: Déi v0i doanh nghiép dugc Nha nude giao dat co thu tién st
dung dat, cho thu¢ dat thu tlen thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué nhung dugc
mién, giam tién st dung dat, tién thué dat thi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 ¢6
cac quyén va nghia vu sau day:
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+ Trudng hop duoc Nha nude giao dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha
¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, dy an dAu tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu ma dugc mién hodc giam tién st dung dat thi c6 quyén va nghia vu
nhu trudong hop khong duge mién hodc khong duoc giam tién sir dung dat;

+ T6 chirc trong nuéc dugc Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat, cho
thué dat thu tién thué d¢at mot 1an cho ca thoi gian thué dé thuc hién du 4n dau tu co
muc dich kinh doanh ma dugc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat thi c6 quyén
va nghia vu nhu truong hop khong dugce mién hoic khong dugc giam tién str dung
dat, tién thué dat; truong hop chuyen nhuong, gbp von bang quyén su dung dat thi
phai nop cho Nha nudc mot khoan tién tuong ung voi sO tién st dung dét, tién thué
dat da duoc mién, gidm tai thoi diém giao dat, cho thué dit, cho phép chuyen muc
dich sir dung dat, trir truong hop phap luat c6 lién quan cé quy dinh khac.

- Truong hop 3: Péi véi doanh nghiép duoc Nha nudce cho thué dat thu tién
thué dat hang nam thi theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 34 c6 cac quyén va nghia vu
nhu sau:

+ Thé chap tai san thudc s hitu ciia minh gan lién véi dét tai cac to chuc tin
dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam, tai td chirc kinh té khac hodc ca nhan theo
quy dinh cua phap luat;

+ Bén tai san thudc so hitu ctia minh gan lién véi dat, ban tai san thudc so hiru
ciia minh gin lién véi dit va quyén thué trong hop dong thué dat khi dap ung diéu
kién quy dinh tai Diéu 46 cta Luat nay. Ngudi mua tai san gan lién v6i dat va quyén
thué trong hop dong thué dat dugc tiép tuc thué dat theo muc dich di dwoc xac dinh
va thoi han stir dung dét con lai, duoc ké thira cac quyén va nghia vu cia nguoi su
dung dt theo quy dinh ctia Luét ndy va quy dinh khéac ctia phap luét co lién quan;

+ Gop von bang tai san thudc sd hiru ciia minh gan lién véi dat trong thoi han
thué dat; nguoi nhan gop von bang tai san dugc Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo
muc dich da dugc xac dinh trong thoi han con lai;

+ Cho thué tai san thudc s& hiru ciia minh gan lién véi dat va quyén thué trong
hop dong thué dat;

+ Cho thué lai quyén sir dung dat theo hinh thirc tra tién thué dat hang nam d6i
v6i dat da dugc xay dung xong két ciu ha tang trong truong hop dugc phép dau tu
xay dung kinh doanh két cAu ha ting d6i v6i dat khu cong nghiép, cum cong nghiép,
khu céng nghé cao; nguoi thué lai quyén st dung dat phai str dung dat ding muc
dich va thyc hi¢n nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luét.

Do d6, doanh nghiép di cb phan hoa dbi chiéu va can ctr cac quy dinh vé hinh
thire st dung dat, nghia vu tai chinh va cac diéu kién phap ly khac duoc quy dinh
trong Luat Dat dai 2024 dé co co sé xac dinh quyén va nghia vu.
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(Cau hoi s6 70) Sau khi ’cf) phén héa, nha dau tu cé q’uyén sit dung dit
nhuwng gan hét thoi han thué dat thi thue hién tha tuc nhw thé nao?
Gidi dap:
Trinh ty, thu tuc gia han sur dung dat khi hét thoi han sir dung dat duoc quy
dinh tai muc II Phan VII Phu luc I Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

- Trinh ty: Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 Luat Dét dai
2024, nguoi st dung dit c6 nhu cau gia han str dung d4t khi hét thoi han st dung dat
thi ndp 01 bo hd so xin gia han st dung dit tai co quan tiép nhan hd so va tra két qua
quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

- V& thi tuc hd so bao gém don xin gia han str dung dat theo Mau s6 04 ban
hanh kém theo Nghi dinh nay va mot trong cac gidy to sau:

+ Mot trong cac gidy ching nhan quy dinh tai Khoan 21 Diéu 3, khoan 3 Diéu
256 Luat bat dai 2024;

+ Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué 7dét, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich str dung dat cta co quan nha nudc ¢6 tham quyén theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai qua céc thoi ky;

+ Van ban ctia co quan c6 thAm quyén cho phép gia han thdi han hoat dong
cua du an dau tu hodc thé hi¢n thoi han hoat dong cua dy an dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu do1 voi truong hop st dung dat dé thuc hién dy an dau tu.

(Cau hoi s6 7 1) Nha dau tu thue hién dv 4n va xay dung cong trinh vugt
ra ngoai pham vi dat duoc giao, do sai 1éch ban dd trong hd so giao dit thi xir
1y nhu thé nao?

Gidi dap:

Piéu chinh ranh gioi tai quyét dinh giao dat do sai sot vé ranh gidi, vi tri, dién
tich theo muc IV Phan III Phu luc I Nghi dinh 151/2025/ND-CP:

* Quy trinh co ban nhu sau:

- Ngudi dé nghi ndp ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong.

- Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi trudong cap xa thyc hién:

+ Ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia.

+ Chu tri, phdi hop cac co quan co lién quan xac dinh trudong hop duoc
mién tién st dung dat, tién thué dat (néu co).

+ Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép xa.

- Chu tich Uy ban nhan dan cdp x3 xem xét ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thtrc giao dat, cho thué dat.



57

- Pbi véi truong hop ngudi str dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué
dat:

+ Trudong hop nguoi sit dung dat phai ndp tién st dung dat, tién thué dat
tinh theo bang gia dat:

+ Co quan chuyén mon vé néng nghiép va moi truong cip xa chuyen
Phiéu chuyén thong tin dé xéac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo Mau so 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cho co quan thué.

+ Co quan thué tinh va thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat bd sung
gui cho nguoi st dung dat.

+ Nguoi str dung dat nop bé sung hodc duoc hoan tra tién sir dung dit, tién
thué dat da nop theo phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat va theo phap
luat vé quan 1y thué.

+ Co quan thué giri van ban thong bao ngudi st dung dat da hoan thanh viéc
ndp bd sung hodc gii vin ban thong bao da hoan tra tién str dung dat, tién thué dat
cho co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi trudng céc cap.

- Truong hop ngu’0‘1 stt dung dat phai ndp tién st dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé:

+ Co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi trudng cip xa:

++ T6 chirc viée xac dinh gia dat cu thé.

++ Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép xd ban hanh quyét dinh phé duyét
gid dat cu thé c6 ndi1 dung vé trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng dan
nguoi st dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat.

+ Chu tich Uy ban nhan dan cap xa xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cy the.

+ Co quan chuyén moén vé noéng nghiép va moi truong cap xa chuyen

Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cho co quan thué.

+ Co quan thué:

++ Xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop bo sung hodc xac dinh
tién st dung dat, tién thué dat dugc hoan trd theo quy dinh.

++ Ban hanh thong bao ndp tién st dung dat, tién thué dit bd sung giri cho
nguoi st dung dat.

+ Nguoi st dung dat nop bé sung hodc dugc hoan tra tién sir dung dt, tién
thué dat d3 nop theo phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat va theo phap
luat vé quan 1y thué.



58

+ Co quan thué giri vin ban thong bao nguoi sir dung dat da hoan thanh
viéc nop bd sung hodc gui van ban thong bao da hoan tra tién su dung dat, tién
thué dat cho co quan chuyén mon vé néng nghiép va moi truong cip xa.

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong cap xa:
+ Ky Gidy chimg nhan.

+ Chuyén,h(k) soqdé'n Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh ly co sé dir li€u dat dai, ho so dia chinh.

+ T6 chirc ban giao dat trén thue dia thuc hiép theo Mau s6 24 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP va trao Giay chung nhan cho nguoi st
dung.

(Cau héi s6 72) Duw an bi cham tién do sir dung dat thi c6 thugc truwong
hop thu hoi dat?

Gidai dap:

Theo khoan 8 Diéu 81 Luat Pat dai 2024 va Piéu 15 Nghi dinh 103/2024/ND-
CP ¢6 hi€u lyc tir ngay 01/08/2024 nhu sau:

- Dat duoc Nha nudce giao, cho thué, cho phep chuyén muc dich st dung, cong
nhan quyén str dung dat, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé thyc hién du an
dau tu ma khong duoc st dung trong thoi han 12 thang lién tuc ké tu khi nhan ban
giao dét trén thuc dia hodc tién do st dung dat cham 24 thang so voi tién do ghi trong
dy 4n dau tu;

- Trudng hop khong dua dat vao sir _dung hodc cham tién do st dung dét so
v6i tién do ghi trong dy an dau tu thi chu dau tu duoc gia han su dung khong qua 24
thang va phai nop bd sung cho Nha nudc khoan tién tuwong ing voi muc tién st dung
dat, tién thué dat doi véi thoi gian duoc gia han;

- Hét thoi han duogc gia han ma chu dau tu van chua dua dit vao st dung thi
Nha nudce thu hoi dat ma khong boi thuong ve dat, tai sdn gan 1ién vai dat va chi phi
dau tu vao dat con lai.

- Truong hop chit dau tu duogc gia han sir dung dat ctia du an theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu 81 Luat Dat dai 2024 thi ngoai so tién st dung dat phai ndp con phai
ndp bo sung cho Nha nudc mdt khoan tién dugce tinh nhu sau:

+Khoan tién bd sung = Di¢n tich dat duoc gia han st dung dat x Gia dat trong
Bang gia dat tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh quyét dinh gia
han sir dung dat x 2% x (Thoi gian gia han (thang)/12). Trong d6, truong hop thoi
gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay tr¢ Ién dugc tinh tron 01 thang, dudi 15
ngay thi khong tinh khoan tién bd sung ddi véi s6 ngay nay.
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+ Khong ap dung quy dinh vé khau trtr kinh phi b01 thuong, ho tro, tai dinh cu
va quy dinh mién, giam tién str dung dat d6i v4i khoan tién quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay.

4. Nhém ciu héi viréng mic vé nghia vu tai chinh vé dat dai

(Céu hoi 50 73) Nha dau tw o ndp tién'si’r dung dat theo tién d(}’dﬁu tu
thay vi tra tién str dung dat m{t lan khong? Neéu c6 thi quy dinh nhu thé nao?

Gidi dap:

Theo khoan 4 DBiéu 116 Luat Dat dai 2024 quy dinh nhu sau: Tru:omg hop quyet
dinh, chap thuan chu truong dau tu dy an c6 phan ky tién d6 hodc viée thu h01 dat,
b91 thuong, hd trg, tai dinh cu theo tlen,do thi co quan nha nudc co tham quyeq giao
dé}t, cho thué‘dét ,quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat theo tién do cua du an dau tu,
tién do thu hoi dat, boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

Do d6, nha dau tu co thé nop tién sur dung dat theo tién do dau tu néu chép
thuan chu truong dau tu du an cé phan ky tién do hoac vié¢c thu hoi dat, boi thuong,
ho trog, tai dinh cu theo tién do.

~ (Cauhoi sé 74) Truwong hop Nha dau tw di dwoc giao Qflt, nhung do thay
doi phwong an dau tw va khé khin tai chinh thi xir Iy nhw the nao?
Gidi dap:
- Trudng hop Nha dau tu da duoc giao dat, nhung do thay d6i phuong an dau
tu va kho khin tai chinh nén chua ndp tién sir dung dat thi co quan Thué s& thuc hién

cac bién phap cudng ché no thué theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué déi voi
nguoi st dung dat.

- Truong hop co quan Thué da cudng ché thuc hién nghia vy tai chinh theo
quy dinh cta phap lut vé quan ly thué nhung ngudi sur dung dat khong chap hanh
thi thugc truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 81 Luat Dt dai 2024

nam 2024 va Drleu 30 Nghi dinh 5O 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Dat dai 2024.

III. NHOM KHO KHAN, VUONG MAC THUQC LINH VUC XAY
DUNG

1. Nhém ciu héi vedng mic vé quy hoach chi tiét

(Cau héi s6 75) Thi tuc 1ap quy hoach chi tiét (1/500) ciia duw n dwoc
thuwe hién nhu thé nao? Trong qua trinh trién khai du 4n, nha dau tw muon diéu
chinh quy hoach chi tiét can lién h¢ co quan nao va thui tuc nhw thé nao?

Gidi dap:

* Trinh ty thi tuc 14p, thdm dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét, quy
hoach chi tiét dugc quy dinh tai Biéu 16 Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon nam
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2024 va dugc huéng dan chi tiét tai Muc 3 Chuong II Nghi dinh s6 178/2025/Nb-
CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu; c6 thé tom gon gdm cac budc:

- Lya chon tb chtrc tu van 1ap nhi€ém vu quy hoach (néu co);

- Lap nhiém vu quy hoach;

- Tham dinh nhiém vu quy hoach;

- Phé duyét nhiém vu quy hoach;

- Lya chon t6 chtrc tu van 1ap quy hoach;

- Lap quy hoach;

- Tham dinh quy hoach;

- Phé duyét quy hoach.

Sau khi quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) cua dy an duoc duyét, Cha dau tu con
phai ph01 hop UBND cap xa cong b cong kha1 quy hoach theo Diéu 50 Luat Quy

hoach d6 thi va nong thon nam 2024; cim mdc theo quy hoach theo Piéu 52 Luat
Quy hoach d6 thi va nong thon nam 2024.

* Piéu chinh quy hoach chi tiét:

- Diéu chinh tong thé: Theo Khoan 1 Piéu 47 Luat Quy hoach d6 thi va nong
thon nam 2024, gom:

+ B4o c4o co quan c6 tham quyén chap thuan chu truong diéu chinh tong thé;

+ Sau khi duoc chép thuan, trinh tu thuc hién tuong tu 1ap mdi quy hoach.

- Piéu chinh cuc bo: Theo Khoan 2 Piéu 47 Luét Quy hoach d6 thi va nong
thon nam 2024.

2. Nhém ciu héi vréng mic vé cip phép xiy dung

(CAu héi s6 76) Thi tuc xin gidy phép xAy dung c6 thi tuc gi cin lvu y?

Gidi dap:

- Ho so dé nghi cap phép duoc quy dinh tai Piéu 95 Luat Xay dung nim 2014
duoc stra d6i, bd sung boi Luat $6 62/2020/QH14; dugc quy dinh cu thé tai cac Diéu
50 — 63 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dyng vé Quan Iy hoat dong xay dung.

- Luu y: Can ct khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh s 140/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cta Chinh phii quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia
phuong 02 cép trong linh vire quan 1y nha nudc cua B Xay dung; tham quyén lién
quan cap gidy phép xay dung quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 103 Luat Xay dung
nam 2014 (da duogc sta doi, bd sung nim 2020) do Uy ban nhan dan cap x4 thuc
hién.
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Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 56 Luat Puong sit s6 95/2025/QH15
stra d6i, bo sung diém h khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung (c6 hiéu luc thi hanh tir
ngay 01/7/2025): mién gidy phép xay dung ddi v6i “Cong trinh thudc di dn dau tw
xdy dung da dwoc co quan chuyén mén vé xdy dung tham dinh Bdo cdo nghién ciiu
kha thi dau tw xdy dung tai khu vuee ¢6 quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 hodic thiét ké dé
thi dd dwoc co quan cé tham quyén phé duyét”.

Qua trinh thyc hién, dé nghi luu y cac quy dinh vé quan ly trat tw xay dung
thgo quy dinh tai Biéu 67 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP, kiém tra viéc dap ung cac
diéu kién khéiﬁ cong xay dung cong trinh theo quy dinh tai Diéu 107 Luat Xay dung
da dugc stra doi, bo sung; dong thoti, thuc hién trach nhiém cua chu dau tu trong viée

thong bao thoi diém khoi cong xay dung, ho so thiét ké xdy dung theo quy dinh dén
co quan quan Iy nha nude vé xay dung tai dja phuong dé quan 1y theo quy dinh.

(Céu hoi s6 77) Cong trinh xdy dung vugt chiéu cao so véi gidy phép xay
dung dwgre cap thi bi xir phat nhw thé nao?

Gidi dap:

Thudc nhém hanh vi xay dung sai ndi dung gidy phép xdy dung dugc cip va

vi¢c xur phat dugc quy dinh tai Khoéan 6 Diéu 16 Nghi dinh ) 16/2922/ND—CP ngay
28/01/2022 cua Chinh phu quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh vé xay dung.

(Cau hoi s0 78) Truong hop xiy dung cong trinh phu tro khéng c6 trong
thiét ké dugc duyét thi cé dwgce thue hién tha tuc bo sung cong trinh khong va
thii tuc thuc hién nhw thé nao?

Gidai dap:

Phuwong an xir ly:

- Nha dau tu phai dé nghi diéu chinh thiét ké xay dung trudc khi thi cong.
- Nha dau tu khéng dugce tu y xay dung trude khi co phé duyét

- Trinh tu, tha tuc thuc hién diéu chinh thiét ké xay dung nhu sau:

+ Chu dau tw ndp 02 b ho so dé nghi cap gidy phép xdy dyng, diéu chinh gidy
phép xay dung cho co quan c6 tham quyén cap giay phép xay dung;

+ Co quan co tham quyen cap glay phép xay dung co6 trach nhiém t1ep nhan hd
S0’ cua t6 chire, ca nhan dé nghi cip, diéu chinh gidy phép xay dung; kiém tra hd so;
ghi gidy bién nhan d6i voi truong hop hé so dap tng theo quy dinh hodc hudng dan
dé chu dau tu hoan thién ho so d6i véi truong hop ho so khong dap tmg theo quy dinh;

+ Trong thot han 07 ngay lam viéc ke tur ngay nhén dugc ho so, co quan cé
tham quyén cap glay phép xay dung phai to chuc tham dinh ho so, kiém tra thyc dia.
Khi tham dinh ho so, co quan c6 thim quyén phai xac dinh tai liéu con thiéu, tai liéu
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khéng dung theo quy dinh hodc khong diung véi thuc té dé théng bao mot 1an bang
van ban cho chu déu tu bo sung, hoan chinh hd so. Truong hop hd so bd sung chua
dap tmg duoc yéu cau theo van ban thong bao thi trong thoi han 05 ngay lam viéc,
co quan ¢o tham quyén c6 trach nhiém thong bao bang van ban hudng dan cho chu
dau tu tlep tuc hoan thién hd so. Chu dau tu o trach nhiém b sung, hoan thi¢n hd
so theo vin ban thong bao. Truong hop viée bd sung hd so van khong dap ung dugc
cac ndi dung theo thong béo thi trong thoi han 03 ngay lam viéc, co quan c6 tham
quyén c6 trach nhiém thong bao dén cha dau tu vé 1y do khong cép gidy phép;

+ Co quan c6 tham quyén cip gidy phép xay dung c6 trach nhiém d6i chiéu
cac diéu kién theo quy dinh cta Luat nay dé gtri van ban 1ay ¥ kién ctia co quan quan
Iy nha nude vé nhimng linh vuc lién quan dén cong trinh x4y dung theo quy dinh cta
phap luat;

+ Trong thoi gian 12 ngay d6i véi cong trinh va nha ¢ riéng 1é ké tir ngdy nhan
duoc ho so, cac co quan quan 1y nha nude dugc hoi ¥ kién o trach nhiém tra 1oi bang
van ban vé nhitng noi dung thudc chirc nang quan 1y ctia minh. Sau thoi han trén, néu
cac co quan nay khéng c6 v kién thi duoc coi 14 da dong ¥ va phai chiu trach nhiém
vé nhiing ndi dung thudc chirc ning quan ly cua minh; co quan cap gidy phép xay
dung cin ¢ cac quy dinh hién hanh dé quyét dinh viéc cp gidy phép xay dung;

+ Ké tir ngay nhéan du ho so hop 1€, co quan c6 tham quyén cap glay phép xay
dung phai xem x¢ét hd so dé cap gidy phép trong thoi gian 20 ngay d6i voi truong
hop cap gidy phép xay dung cong trinh, bao gom ca gidy phép xay dung c6 thoi han,
gidy phép xay dung diéu chinh, gidy phep di doi va trong thoi gian 15 ngay dbi voi
nha ¢ riéng I¢. Truong hop dén thoi han cap gidy phép nhung can phai xem x¢ét thém
thi co quan cap gidy phép xdy dung phai thong bao bang véan ban cho chu dau tu biét
1y do, déng thoi bao cao cip c6 tham quyén quan ly tryc tiép xem xét va chi dao thuc
hién, nhung khong dugc qua 10 ngay ke tir ngay hét han theo quy dinh tai khoan nay.
Thoi gian cap giay phép xay dung doi voi cong trinh quang cao duge thyuc hién theo
quy dinh cta phép luat vé quang cao.

- Xir 1y vi pham néu xay dung trudc:

+ Phat tién 80-180 triéu dong tuy loai cong trinh.

+ Budc théo d& phan vi pham.

+ Phai xin cp gidy phép diéu chinh hodc thiét ké diéu chinh.

* Can cw phap ly:

- biéu 98 Luat Xay dung.

- Diéu 16 ND 16/2022/ND-CP.

- Diéu 44 ND 16/2022/ND-CP.

3. Nhém ciu héi virong mic vé nghiém thu xiy dung
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(Cau hoi sb 79) Cé nhirng quy dinh nao vé thi tuc nghiém thu cong trinh
xay dung? Nha diu tu vi pham ve trat tu xay dung s€ bi xir ly nhw thé nao?

Gidi dap:

* Thu tuc nghiém thu:

- Chi1 d4u tu to chirc nghiém thu cong trinh xay dyng

- Nghiém thu trong qua trinh thi cong va nghiém thu hoan thanh

- Cong trinh chi duoc dua vao khai thac sau khi nghiém thu dat yéu cau
* Xir ly vi pham trat tu xay dung:

- Phat tién tir 80-180 triéu dong tiy loai cong trinh

- Budc tu phéa d& phan vi pham trong 15 ngay

- Thu hoi gidy phép xay dung

- Tudc quyén st dung chimg chi hanh nghé 3-12 thang

* Can cw phap ly:

- biéu 123, 124 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13

- biéu 31 NP 16/2022/ND-CP (xir phat vi pham trat ty xdy dung)
- biéu 101 Luat Xay dung (thu hoi gidy phép)

IV. NHOM KHO KHAN, VUONG MAC THUQC LINH VUC NONG
NGHIEP

1. Nhom cau héi vwedng mac vé chuyén muc dich sir dung rirng

(Cau héi s6 80) Thuc hién thi tuc chip thuin chi truwong chuyén muc
dich sir dung rirng trudée hay thi tuc chap thuin chi trwong dau tw truée?

Gidi dap:

- Truong hop dy an do UBND tinh, B nganh Trung vong hodc co quan khac
hodc BQL Khu kinh té va Khu cong nghiép phé duyét dau tu:

Can ctr quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 41 Nghi dinh s 156/2018/ND-CP
(duoc stra d6i, bd sung tai Khoan 21 Diéu 1 Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP), vian ban
chép thuan chi truong dau tu hodic quyét dinh chu truong dau tu hodc quyét dinh phé
duyét du an dau tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, dau tu cong, dau tu theo
phuong thirc d6i tac cong tu, dau khi va phap luat khac c6 lién quan 13 mot trong céc
thanh phan hd so quyét dinh chu truong chuyén muc dich sir dung rung sang muc
dich khac thudc thim quyén cua Hoi dong nhan dan cap tinh. Do do, thu tuc chap
thuan chu truong dau tu duge thyuc hién trude tha tuc chap thuan chi trwong chuyén
muc dich st dung rung.
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- Trudng hop du an duoc Qubc hoi/Thu twéng Chinh pha/HDPND tinh phé
duyét chu truong dau tu: van ban chip thuén, quyét dinh chu truong dau tu dong thoi
1a chu truong chuyén muc dich sir dung rimg.

(Céu héi s6 81) Khi nao cin thwe hién thi tuc chuyén muc dich sir dung
ring? Trinh ty va thi tuc chuyén muc dich sir dung rirng quy dinh nhu thé
nao?

Gidi dap:

* Phwong an xir Iy: Khi co ring (rimg trong va rimg tu nhién) thudc quy
hoach 3 loai rung hoac trudc d6 thudc quy hoach 3 loai rung.

* Trinh tw va thi tuc chuyén muc dich rirng:

1. B6i voi to chirc:

Theo quy dinh tai Dieu 42 Nghi dinh s6 156/2018/ND- CP ngay 16/11/2018
cf}a Cl}inh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s,f) diéu cua Luat Lam nghiép, dugc stra
doi, bo sung bdi khoan 24 Diéu 1 Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP ngay 18/7/2024 cia
Chinh phu:

a) To chirc ¢6 du an dé nghi quyét dinh chuyén muc dich sir dung rimg sang
muc dich khac giri 01 bo ho so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 42 Nghi dinh 50
156/2018/ND-CP dugc sira d6i, bd sung boi khoan 24 Dleu 1 Nghi dinh sb
91/2024/ND-CP dén S& Nong nghiép va Moi truong. Ho so quyét dinh chuyen muc
dich sir dung rimg sang muc dich khac thudc tham quyén cia UBND tinh gdm:

(1) B’e nghi quyét dinh chuyén muc dich sir dung rung sang muc dich khac
theo Mau s6 20 Phuy luc IT Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP;

(2) Ban sao Quyét dinh chu truong chuyén muc dich st dung rimg sang muc
dich khac ctia cAp c6 tham quyén hodc ban sao van ban chap thuan, quyét dinh chi
treong dau tu dbi vai dy an thude thadm quyén ctia Qudc hoi, Tha twéng Chinh phu,
Hoi dong nhan dan cap tinh chap thuan, quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh
ciia Luat Pau tu, Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu,
Luét Dau khi;

(3) Phuong an trong rimg thay thé duogc cap c6 tham quyen phé duyét hoac
thong bao hoan thanh nghia vy nop tién trong rimg thay thé ddi véi dién tich dé nghi
chuyén muc dich sir dung rimng sang muc dich khac;

(4) Bao céo thuyét minh hién trang rimg va ban do hién trang rimg khu vuc dé
nghi chuyén muc dich st dung rung sang muc dich khac do chu dy an lap trong thoi
gian 06 thang trudc ngay nop hd so theo quy dinh tai d khoan 2 Diéu 41 Nghi dinh

s 156/2018/NP-CP dugc sta ddi, bo s sung boi khoan 21 D1eu 1 Nghi dinh s
91/2024/ND-CP. Bao céo thuyét minh thé hién rd thong tin vé vi tri (tiéu khu,
khoanh, 16, dia danh hanh chinh khu rung), di¢n tich ring theo: loai ring (rimg dac
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dung, ring phong hg, ring san xuat), ngudn gbc hinh thanh (rimg tu nhién, rimg
tré)ng) va duoc thé hién trén ban d6 hién trang rung ty 1€ 1/5.000 ddi véi du 4n co
dién tich chuyén muc dich st dung rung sang muc dich khac duoi 500 ha, ty 1€
1/10.000 dbi véi du an c6 dién tich chuyén muc dich sir dung sang rimg muc dich
khac tir 500 ha tré 1én va du an dang tuyén;

b) Trong thot han 10 ngay, S6 Nong nghi€p va Moi truong lap To trinh dé
nghi Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh chuyén myc dich str dung rung sang muc
dich khac theo Mau s6 22 Phu luc II kém theo Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP, kém
theo hd so. Truong hop hd so khong hop 18, trong thoi gian 03 ngay lam viée, SO
Nong nghi¢p va Moi truong c6 van ban tra 101 va néu 1o ly do;

c) Trong thoi gian 10 ngay sau khi nhan dugce To trinh va hd so ctia S& Nong
nghiép va Moi truong, Uy ban nhan cap tinh ban hanh quyet dinh chuyén muc dich
su dung rung sang muc dich khac dbi voi to chirc theo Mau s6 24 Phu lyc II kém
theo Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP. Truong hop khong quyet dinh chuyén muc dich
str dung rimg sang muc dich khac, Uy ban nhan dan cip tinh c6 vin ban tra 101 va
néu rd 1y do.

2. Pbi véi ca nhan: Theo quy dinh tai muc 3 Phuy luc III Nghi dinh
131/2025/ND-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu:

a) C4 nhan c6 du 4n ndp 01 b hd S0 dé nghi chuyén muyc dich str dung rung
sang muc dich khac dén Uy ban nhan dan cap xal noi c6 dy an; gom:

(1) TG trinh dé nghi quyét dinh chuyén muc dich st dung rung sang muyc dich
khac theo Mau s6 03 Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2025/TTBNNMT;

_ (2) Van ban dé nghi chuyén muc dich sir dung rung sang myc dich khac theo
Mau s6 02 Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2025/TT-BNNMT;

(3) Ban sao quyét dinh chi trrong chuyén muc dich st dung rimg sang muc
dich khac ctia cAp c6 tham quyén hodc ban sao van ban chap thuan, quyét dinh chi
troong dau tu doi véi du 4n quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 41 Nghi dinh s6
156/2018/ND-CP dugc sira doi, bd sung tai khoan 21 Piéu 1 Nghi dinh s
91/2024/ND-CP;

(4) Phuong an trong ring thay thé dugc cap c6 tham quyen phé duyét hodc
thong bao hoan thanh nghia vy nop tién trong rimg thay thé ddi véi dién tich dé nghi
chuyén muc dich sir dung rimng sang muc dich khac;

(5) Bao c4o thuyét minh hién trang rimg va ban d6 hién trang rimg khu vuc dé
nghi chuyén muc dich str dung rimg sang muc dich khac do chii du an lap trong thoi
gian 06 thang trudc ngdy ndp hd so theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 41 Nghi
dinh s6 156/2018/ND-CP duoc stra ddi, bo sung boi khoan 21 Diéu 1 Nghi dinh sd
91/2024/ND-CP. Bao cao thuyét minh thé hién rd thong tin vé vi tri (tiéu khu,
khoanh, 16, dia danh hanh chinh khu ring), di¢n tich ring theo: loai ring (rimg dac
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dung, ring phong hg, ring san xuat), ngudn gbc hinh thanh (rimg tu nhién, rimg
tré)ng) va duoc thé hién trén ban d6 hién trang rung ty 1€ 1/5.000 ddi véi du 4n co
dién tich chuyén muc dich st dung rung sang muc dich khac duoi 500 ha, ty 1€
1/10.000 dbi véi du an c6 dién tich chuyén muc dich sir dung sang rimg muc dich
khac tir 500 ha tré 1én va du an dang tuyén;

b) Uy ban nhan dan cip x4 tra 10i ngay tinh day du cta hd so dbi véi trudng
hop ndp tryc ti€p; 01 ngay lam viéc doi véi truong hop ndp hd so qua moi truong
mang hodc qua dich vu buu chinh bang van ban;

¢) Trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc day da hd so hop
I¢, co quan chuyén mon vé nong nghi¢p va moi truong cap xa t6 chirc tham dinh va
trinh Chit tich Uy ban nhan dan cip x4 xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so trinh cla co
quan chuyén moén vé nong nghiép va moi trudng cap xa, Chu tich Uy ban nhan cap
xa quyét dinh chuyén muc dich sir dung rimg sang muc dich khac; trudng hop quyét
dinh khong chuyén muc dich str dung rimg sang muc dich khac thi ¢6 ngay van ban
thong bao va néu ro 1y do.

(Cau hoi s6 82) Truwong hop trong cing mot dv an ¢6 c!luyén muc dich
st dung rung nhung vira ¢ dién tich thugc thaim quyén quyét dinh cia Tha
twong Chinh phi va thAm quyén ciia Hfi dong nhéin dén cap tinh thi thyc hién
nhu thé nao?

Gidi dap:

Pbi v6i du an co chuyén muc dich sir dung rimg thi tham quyén quyet dinh

chu truong chuyen muc dich str dung rimg sang muc dich khac tiy thudc vao cap cd
tham quyén chap thuan, quyét dinh chi truong dau tu dy an.

- Truong hop 1: Néu du an duoc Quoc h61/Thu tuéng Chinh phu phé duyét
cha truong dau tu: vin ban chap thuan, quyét dinh chu truong dau tu dong thoi 1a
chu truong chuyén muc dich sir dung rimg:

*Phuong an xtr 1y: D6i v6i cac du an dau tu thude tham quyén ctia Qubc hoi,
Thu tuéng Chinh pha chap thuan, quyét dinh chu truong dau tu thi vin ban chap
thuan hodc quyét dinh chua truong dau tu du 4n dong thoi 13 chi truong chuyén muc
dich str dung rimg sang muc dich khac; tirc 1a thim quyén quyét dinh chu truong
chuyén muc dich st dung rimg cua Quéc hoi, Thi twéng. (chap thudn chi truong
dau tu, quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Pau tu
cong, Lut Pau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu, Luat Dau khi)

- Truong hop 2: Néu dy an do HDND tinh phé duyét chu truong dau tu: van
ban quyét dinh chu treong dau tu ciing 1a chii truong chuyén muc dich str dung rimng:
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* Phuong an xu 1y: Dbi v6i cac du an dau tu thudc thim quyén cua Hoi dong
nhan dan tinh quyét dinh chu treong dau tu thi van ban quyét dinh chi truong dau tu
du 4n dong thoi 1a chu treong chuyén muc dich st dung rimg sang muc dich khéc;
trc 14 tham quyén quyét dinh chi truong chuyén muc dich sir dung rung cua Hoi
d6ng nhan dan tinh. (quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh ctia Luat dau tu
cong, Luat Pau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu).

- Trudng hop 3: Néu du an do UBND tinh, B$ nganh Trung wong hodc co
quan khac hoac BQL Khu kinh té va Khu cong nghiép phé duyét dau tu: tham quyén
quyét dinh chu truong chuyén muc dich str dung rimg thuéc HDND tinh:

* Phuong 4n xtr 1y: DPdi voi cac du an dau tu thude thim quyén ciia cac co
quan khac (Bo nganh Trung wong, UBND tinh, Ban quan 1y Khu kinh té va Khu cong
nghiép---) phé duyét dau tu thi thAm quyén quyét dinh chu truong chuyén muyc dich
st dung rtmg cua Hoi dfmg nhan dan tinh. (chap thuan chi truong dau tu, quyét dinh
chu truong dau tu, quyet dinh phé duyét du an dau tu theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu, dau tu cong, dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu, dau khi va phéap luat
khéc ¢6 lién quan).

*Can cu phap ly:

- Luat Lam nghiép 2017.

- Dicu 248 Luat Dat dai 2024,

- Nghi dinh 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018.

- Nghi dinh 91/2024/ND-CP ngay 18/7/2024.

(Cau héi s6 83) Trong rirng thay thé khi chuyén muc dich sir dung rirng
dwoe thye hién nhu thé nao? Pong thoi, chuwa xic dinh dwoc dién tich trong
rirng thay thé?

Gidi dap:
* Phwong an xir ly:

- Trude khi duge co quan ¢ thim quyén phé duyét chu truong chuyén muc
dich str dung rimg sang muc dich khac, Nha dau tu phai c6 van ban cam két thuc
hién nghia vy trong rimng thay thé ddi v6i dién tich dé nghi chuyén muc dich st dung
ring. Pay ciing 14 mot trong nhitng thanh phan ciia hd so dé nghi quyét dinh chi
trwong chuyén muc dich str dung rimg sang muc dich khac.

- Va sau khi c6 quyét dinh cta co quan c6 tham quyén phé duyét cha truong
chuyén muc dich s dung rung sang muc dich khac, trudce khi trinh co quan c6 tham
quyén phé duyét quyét dinh chuyen muc dich str dung rung sang muc dich khac, Nha
dau tu phai xay dung phuong an trong rung thay thé trinh co quan nha nudc co tham
quyen phé duyét hodc c¢6 thong bao hoan thanh nghia vu nop tién trong rumg thay thé
d6i voi dién tich dé nghi chuyén muc dich st dung ring sang muc dich khac cua quy



68

bao vé va phat trién ring cap tinh sau khi cht du an hoan thanh nop tién trong rimg
thay thé (do1 vai truong hop chu du an khong tu thuc hién trong rirng thay thé).

* Can ctr phap ly:

- biéu 19 Luat Lam nghiép 2017.

- biéu 248 Luat Dét dai 2024,

- biéu 41 Nghi dinh 156/2018/ND-CP.

- Khoan 21 Piéu 1 Nghi dinh 91/2024/ND-CP.

(Céu héi s6 84) Nghia vu trong rimg thay thé dwoc xac dinh nhu thé
nao?

* Phwong an xir ly: Trinh tu thu tuc trdng/ndp tién trong rimg thay thé theo
quy dinh tai Piéu 21, Diéu 22 va Diéu 23 Thong tu sb 16/2025/TT-BNNMT ngay
19/6/2025 cua Bo Nong nghiép va Mo1 truong quy dinh vé phan quyén, phan cp,
phan dinh thaAm quyén quan 1y nha nudc va mot sd ndi dung trong linh vyc 1am
nghiép va kiém 1am, v&i ndi dung co ban nhu sau:

- Quan 1y dat va kinh phi trong rimg thay thé:

Ddi véi cac tinh tu bd tri duoc quy dat, viec tréng rung duoc thuc hién trén dat
quy hoach cho cac loai rimg khac nhau theo quy dinh cu thé. Kinh phi trong rimg
thay thé do cht dy an nop vao Quy Bao v¢ va Phat trién rung cép tinh, duoc tinh dua
trén dién tich trong rimg nhan véi don gia do Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh.
Viéc quan ly va st dung kinh phi dugc thuc hién qua hé¢ théng Kho bac Nha nudc
theo quy dinh hién hanh.

- Thu tuc ndp tién trong ring thay thé:

Tham quyén chap thuan thudc vé Cha tich Uy ban nhan déan cép tinh. HO so
bao gdm vin ban dé nghi, phuong an trong rimg, vin ban chp thuan chu truong
chuyén muc dich sir dung rimg va cac tai liéu lién quan khac. Quy trinh xtr Iy dugc
phan thanh hai trudng hop: dia phuong c6 dat dé trong rimg va dia phuong khong co
dat, voi cac bude thuc hién cu thé va thoi han rd rang cho timg giai doan.

- T6 chtrc thuc hién trong rimg thay thé:

S& Nong nghiép va Méi truong tham muu cho Chu tich Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh ké hoach va giao chu dau tu thuc hién. Chu dau tu ¢6 trach nhiém lap
thiét ké, du toan, thuc hién tréng rung va quan 1y theo quy dinh. Ddi v6i hd tro tré)ng
rung san Xuat gS 16m, vi¢c thuc hién theo chinh sach cua dia phuong hodc chinh sach
hién hanh caa Nha nude, véi ddi tuong hd tro 1a ho gia dinh, ¢4 nhan c6 cam két khai
thac sau 10 nam tudi.

- B4o céo va giam sat:
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Chu du an va to chtrc duoc giao lam chi dau tu bao cao két qua vé S& Nong
nghiép va Moi truong trudc ngay 30 thang 11 hang nam. S& Nong nghi¢p va Moi
truong tong hop bao céo 1én Uy ban nhan déan cap tinh va Cyc Lam nghiép va Kiém
lam trude ngay 15 thang 12. Quy Bao vé va Phat trién rimg ciing c6 trach nhiém bao
c40 vé viéc tiép nhan va giai ngan kinh phi theo cung thdi han.

Can cu phap ly:
- Luat Lam nghiép;
- Théng tu s6 16/2025/TT-BNNMT ngay 19/6/2025.

(Céu héi s6 85) Nha diu tw thuc hién du an theo hinh thirc thué méi
truong rirng thi c6 dwgee phép xay dung cong trinh phuc vu hoat dong luu tra,
thwong mai, dich vu hay khong?

Gidi dap:
a) Truong hop xay dung cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi
duwdng, gidi tri trong rung dac dung:

Can cir theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay
16/11/2018 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Lam
nghiép, duoc sira ddi, bd sung boi khoan 7 Pidu 1 Nghi dinh sé 91/2024/ND-CP
ngay 18/7/2024 ctua Chinh phu, quy dinh:

1. Cong trinh xay dung phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri trong rimg
dic dung 1 cong trinh thwong mai, dich vu theo quy dinh ctia phap luét vé xdy dung,
phai phti hop véi dé an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri duoc co quan co tham quyen
phé duyét theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh ndy va bao dam cc nguyén tic sau day:

- Khong anh hudng ti€u cuc dén muc tiéu bao ton thién nhién, da dang sinh
hoc, khong chét pha ring; cac cong trinh xay dung phai dua vao thién nhién, hai hoa
v6i1 canh quan thién nhién, khuyén khich st dung vat li¢u than thién vai moi truong;

- Khong 1am mat quyén s hitu ctia Nha nudc vé rimg, tai nguyén thién nhién
trén mat dat va dudi long dat;

- Khong lam anh hudéng dén qudc phong, an ninh, danh lam thang canh va di
tich lich str - van hoa;

- Chu dy 4n chiju trach nhiém bao vé, bao ton, phat trién tai nguyén rung trén
dién tich t6 chirc hoat dong du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri; chiu sy huéng dan,
kiém tra, gidm sat ctia chu rimg.

2. Trong phéan khu bao vé nghiém ngit duoc 1ap cac tuyén dudng tuin tra bao
vé rimg, két hop t6 chirc tham quan du lich sinh théi va gido duc mdi trudng rung,
tan dung cac tuyén dudng mon, xay dung cac tru d& ctia duong céap trén khong, dudng



70

cap ngadm dudi mit dat, tram quan sat canh quan, 18u tra chan, cau danh cho ngudi
di bg, bién chi dan bao vé rung két hop du lich sinh thai.

3. Trong phan khu phuc hdi sinh thai

- Pugc lap céc tuyén dudng bd phi hop nhung t6i da khong vuot qua quy mo
duong 6 to cap IV mién nui, tram quan sat canh quan, 18u tri chan, bién chi dan, xay
dung céc try d& cua duong cap trén khong, dudng cap ngam dudi mit dat, cau danh
cho nguoi di bo;

- Bugc xay dung, lap du:ng cong trinh nghi dudng, luu tra bang vat liéu, cau
kién lap ghép, de thao d&, ndi trén mat nudc, trén trang co, dat c6 cay bui hodc &
nhing noi dét trong duoc tinh theo do tan che cua cdy ring, dam bao khong tac dong
tiéu cuc dén sinh trudng, phat trién va phuc hdi ty nhién cta cay ring, hai hoa véi
canh quan thién nhién;

- Quy md, vat liéu, chiéu cao, thoi gian ton tai va mat do, ty 1¢ cac cong trinh
dugc xac dinh trong dé an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri duoc co quan nha
nuéc cd tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh nay
nhung tong dién tich cong trinh khong vuot qua 2% dién tich trong hop dong hop
tac, lién két hodc cho thué méi truong rimg thudc phan khu nay; Trudng hop tong
dién tich xay dyng cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri vuot qua
quy dinh tai diém nay, uy ban nhan dan cap tinh cin cr vao tinh hinh thuc tién va
tinh chat, quy mo du an cu thé c6 vin ban dé nghi, giri B6 Nong nghiép va Phat trién
néng thon dé bao cao Thu tudng Chinh phii xem xét, chap thuan.

4. Trong phan khu dich vu, hanh chinh cua vuon quoc gia, khu du trir thién
nhién, khu bao ton loai sinh canh; khu bdo v¢ canh quan; khu rirng nghién ctru, thuc
nghiém khoa hoc

- Bugc xay dung cac cong trinh phuc vu cho hoat dong du lich sinh thai, nghi
dudng, giai tri trén trang co, dat co cy bui, & nhiing noi dét tréng tinh theo do tan
che cua cay rung;

- Dugc xay dung, lap dyng cong trinh nghi dudng, luu tra bang vat liéu, cau
kién lap ghép, dé thao d& dudi tan ring, noi trén mat nude, dam bao khong tac dong
tiéu cuc dén sinh trudng, phat trién va phuc hdi tu nhién cua cay rung, hai hoa vai
canh quan thién nhién;

- Quy md, vat liu, chiéu cao, thoi gian tdn tai va mét do, ty 1¢ cac cong trinh
dugc xac dinh trong dé an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri dugc co quan nha
nudc co tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh nay
nhung tong dién tich cong trinh khong vuot qua 5% dién tich trong hop ddng hop
tac, lién két hodc cho thué moi truong rimg.

Truong hop tong dién tich xay dung cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi
dudng, giai tri vugt qua quy dinh tai diém nay, Uy ban nhan dan cap tinh can ctr vao
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tinh hinh thuc tién va tinh chat, quy mod du an cu thé ¢6 van ban dé nghi, gui Bo
Nong nghiép va Phat trién ndng thon dé bao cdo Thu tudng Chinh phu xem xét, chap
thuan.

b) Trwong hgp xdy dung cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi
duwdng, gidi tri trong rirng phong hg:

Can ctr theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s 156/2018/ND-CP ngay
16/11/2018 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Lam
nghiép, dugc stra ddi, bo sung boi khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP
ngay 8/7/2024 cua Chinh phu, quy dinh:

1. Cong trinh xay dung phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri trong
rimg phong ho 13 cong trinh thuong mai, dich vu theo quy dinh cta phép luat vé xay
dung, phai phit hop v6i dé an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri dwoc co quan nha
nuéc c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh nay, bao gom:

- Puoc xay dung cac cong trinh trén trang co, dat co cay bui, ¢ nhiing noi dat
trong duogc tinh theo dd tan che cua cay rung;

- Bugc xay dung, lap dung cong trinh nghi dudng, luu tra bang vat liéu, cau
kién lap ghép, dé thao d& duéi tan rung, ndi trén mat nude, dam bao khong tac dong
tiéu cuc dén sinh trudng, phat trién va phuc hdi ty nhién ctia cdy rimg, hai hoa véi
canh quan thién nhién;

- Quy md, vat licu, chiéu cao, thoi gian tdn tai va mat do, ty 1€ cac cong trinh
dugc xac dinh trong dé an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri dugc co quan nha
nudc co tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh nay
nhung tong dién tich cong trinh khong vuot qua 5% dién tich trong hop dong hop
tac, lién két hodc cho thué méi truong rimg.

Truong hop tong dién tich xay dung cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi
dudng, giai tri vugt qua quy dinh tai diém nay, uy ban nhan dan cap tinh cin ctr vao tinh
hinh thye tién va tinh chat, quy mé dy an cy thé cd vin ban dé nghi, giri BO Nong nghiép
va Phat trién nong thon dé bao cao Thil tudng Chinh phu xem xét, chap thuan. ..

Viéc cap gidy phép xdy dung va quan 1y trat ty xdy dung cic cong trinh phuc
vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri thudc du an du lich sinh thai, nghi dudng,
giai tri thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung va quy dinh Nghi dinh
nay. Quy hoach lam nghiép qudc gia hoic quy hoach tinh duoc co quan nha nudc c6
tham quyén phé duyét; phuong an quan 1y rimg bén viing va dé an du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét 1a co s dé co
quan nha nudc c6 thAm quyén danh gia su phu hop voi quy hoach xay dung theo quy
dinh tai khoan 1 Dleu 91 hodc vi tri, tong mat bang cua dy an di duoc co quan nha
nudc co6 tham quyén chap thuan bang vin ban theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 92
Luat Xay dung nam 2014 (duoc sira doi, bd sung nam 2020).
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Déi voi du an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri thuc hién theo phuong thic
cho thué moi truong rung thi mot trong nhiing gidy to' chimg minh hop phap ve dat
dai trong ho so dé nghi cip gidy phép xay dung cia chu dy an 1a t6 churc, ca nhan
thué moé1 truong rumg theo quy dinh cua Chinh phu vé cac loai glay td hop phap vé
dat dai dé cap gidy phep xay dung, bao gédm: gidy to hop phap vé dat dai cua chu
rimg va hop dong cho thué mai truong rimg gitta cht rimg va to chtrc, ca nhan.

¢) Truwong hgp xdy dung cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi
dwdng, gidi tri trong rirng san xuat

Can ctr theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh s 156/2018/ND-CP ngay
16/11/2018 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Lam
nghiép, duoc stra ddi, bo sung boi khoan 16 Pidu 1 Nghi dinh sé 91/2024/ND-CP
ngay 18/7/2024 ctia Chinh phu, quy dinh:

- Chu rimg 1a ban quan ly rung déc dyng va ban quan ly ring phong hd dugce
Nha nudc giao rung san xuat, t6 chure kinh té dugc Nha nudc giao, cho thué rung san
xudt, t6 chirc khoa hoc va cong nghé, dao tao, gido duc nghé nghiép vé 1am nghiép
dang quan 1y rimg san xuat dugc tu té chtic hodc hop tac, lién két hodc cho to chirc,
ca nhan thué mdi truong rimg dé kinh doanh dich vu du lich sinh thai, nghi dudng,
giai tri theo phuong an quan Iy rimg bén ving dugc co quan nha nudc co tham quyén
phé duyét va quy dinh tai Diéu 23 va Diéu 24 Nghi dinh nay.

- Chu rumg 14 ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu dugc tu to chirc hoat
dong du lich sinh thai, tham quan, hoc tap, nghién ctru khoa hoc phu hop voi phuong
an quan 1y ring bén vitng duoc co quan nha nudce cd tham quyén phé duyét.

Nhu vay, Nha dau tu thuc hién dy an theo hinh thirc thué moi truong rung thuc
hién x4y dung cac cong trinh thwong mai, dich vu theo quy dinh cta phap luat vé xay
dung, phai phu hop voi dé an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri dugc co quan co
tham quyén phé duyét va dam bao cic nguyén tac dbi v6i timg loai rimg theo quy dinh.

* Can cw phap ly:
- Luat Lam nghiép;

- Biéu 14, Biéu 15 va Piéu 32 Nghi dinh 156/2018/ND-CP (stra d6i tai Nghi
dinh 91/2024/ND-CP).

V.NHOM KHO KHAN, VUONG MAC THUQC LINH VUC MOI
TRUONG

(Cau héi s6 86) Duwr 4n nio cin phai thuc hién bao cdo danh gia tic dong
moi truong (PTM); danh gia so b tac dong moi truong

Gidi dap:

* Vé danh gia so bd tic ddng mdi trudng:
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- V& dbi tuong (thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 28 Luat Bao vé méi
truong 2020, Phu luc II va Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh s6 08/2022/ND-
CP (duogc stua ddi, bd sung tai Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh )
05/2025/ND-CP)): Dy an dau tu nhom I 1 du 4n c6 nguy co tac dong xau dén moi
truong muc do cao, bao gom:

+ Du 4n thudc loai hinh san xuét, kinh doanh, dich vu ¢6 nguy co gy 6 nhiém
moi truong véi quy mo, cong suat 16n; du an thuc hién dich vu xu ly chat thai nguy
hai; du an ¢ nhap khau phé liéu tir nudc ngoai 1am nguyén liéu san xuat;

+ Dy an thugc loai hinh san xudt, kinh doanh, dich vu ¢ nguy co gay 6 nhiém
moi trudng v6i quy mo, cong sudt trung binh nhung c6 yéu t6 nhay cam vé moi truong;
du an khong thudc loai hinh san xudt, kinh doanh, dich vu c6 nguy co gay 6 nhiém
moi trudng voi quy mo, cong suit 16n nhung cd yéu t6 nhay cam vé méi truong;

+ Du an st dung dat, dat c6 mit nudce, khu vuc bién véi quy mo 16n hodc voi
quy mo trung binh nhung c6 yéu t6 nhay cdm vé moi trudng;

+ Du an khai thac khoang san, tai nguyén nudc voi quy mo, cong suat 16n hoic
v6i quy md, cong suat trung binh nhung c6 yéu to nhay cam vé moi truong;

+ Dy 4n c6 yéu cau chuyén muc dich st dung dit quy mé trung binh trd 1én
nhung c6 y€u td nhay cam vé moi truong;

+ Du an c6 yéu cau di dan, tai dinh cu v61 quy mo 16m.

- V& thoi diém: thyc hién trong giai doan nghién ctru tién kha thi dau tu xay
dung, dé xuat chu truong dau tu, dé nghi chép thuan chu truong dau tu d6i véi du
an dau tu thudc ddi twong phai de nghi quyet dinh hodc chap thuan chu treong dau
tu theo quy dinh cua phéap luat vé dau tu, dau tu cong, dau tu theo phuong thirc dbi
tac cong tu, xay dung

* V& danh gia tic ddng moi trwong (PTM):

- V& doi twong (thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 va cac diém ¢, d, d va e
khoan 4 Diéu 28 Luat Bao vé méi truong 2020, Phu luc 11, Phg ll.J.CWIH va Phu luc IV
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 03/2022/ND-CP (duogc stra doi, bo sung tai Phu luc
IIT ban hanh kém theo Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP):

La dy an dau tu nhom I 13 du 4n c6 nguy co tac dong xau dén moi trudng mirc
do cao, bao gom:

+ Dy an thugc loai hinh san xuét, kinh doanh, dich vu c6 nguy co gay o nhiém

moi trudng voi quy mo, cong sudt 16n; du an thuc hién dich vu xu 1y chat thai nguy
hai; du an c6 nhap khau phé liéu tir nude ngoai 1am nguyén liéu san xuat;

+ Dy an thudc loai hinh san xuat, kinh doanh, dich vu c6 nguy co gay 6 nhiém
mdi trudng voi quy mo, cong suat trung binh nhung c6 yéu té nhay cam vé moi truong;
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du an khong thudc loai hinh san xudt, kinh doanh, dich vu c6 nguy co gay 6 nhiém
moi truong véi quy mo, cong suat 16n nhung c6 yéu td nhay cam vé moi trudng;

+ Du an st dung dat, dt co mat nudce, khu vuc bién véi quy mo 16n hoac voi
quy md trung binh nhung c6 yéu t6 nhay cdm vé moi truong;

+ Dy an khai thac khoang san, tai nguyén nudc voi quy mo, cong suat 16n hoic
v6i quy mo, cong sudt trung binh nhung c6 yéu t6 nhay cam vé moi truong;

+ Dy 4n c6 yéu cau chuyén muc dich st dung dit quy mé trung binh trd 1én
nhung c6 y€u t6 nhay cam vé moi truong;

+ Dy 4n c6 yéu cau di dan, tai dinh cu v6i quy mo 16n.

La dy 4n dau tu nhom 11 12 du 4n c6 nguy co tac dong xau dén méi trudng, bao gdm:

+ Du 4n thudc loai hinh san xuét, kinh doanh, dich vu c¢6 nguy co gy 6 nhiém
moi truong véi quy md, cong suat trung binh;

+ Dy an thudc loai hinh san xuat, kinh doanh, dich vu c6 nguy co gay 6 nhiém
moi trudng vo1 quy mo, cong suat nho nhung c6 yéu té nhay cam vé moi truong; du
an khong thudc loai hinh san xuat, kinh doanh, dich VU cO nguy co gay 6 nhiém moi
truong véi quy mo, cong suat trung binh nhung cé yéu té nhay cam vé méi truong;

+ Du an st dung dat, dat cp mat nuoc, khu‘ vuc bién vai quy mo trung binh
hoac v&i quy mo nhoé nhung c6 yéu toé nhay cam v€ moi truong;

+ Dy an khai thac khoang san, tai nguyén nudc voi quy mo, cong suit trung
binh hodc véi quy md, cong suat nhd nhung c6 yéu té nhay cam vé mdi truong;

+ Dy an c6 yéu cau chuyén muc dich st dung dat véi quy mé nho nhung co
yéu to nhay cdm v€ moi truong;

+ Du 4n c6 yéu cau di dan, tai dinh cu v6i quy mo trung binh.

- V& thoi diém: Sau khi chap thudn chu truong dau tu, cing lac véi bude
nghién ctru kha thi cua du an. Viéc danh gia chi tiét tac dong dén moi truong thong
qua hdi dong tham dinh.

* Can cir phap ly: Lut Bao vé moi truong 2020; Nghi dinh §6 08/2022/ND-
CP (duoc stra d61 béi Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP), Nghi dinh s6 136/2025/Nb-
CP

(Cau héi s6 87) Heé thong xir Iy nwéc thai tai dw 4n cin tudn theo cic quy
dinh va quy chuin nhu thé nao?

Gidi dap:
Viéc thu gom, xtr Iy nude thai tudn theo quy dinh vé quan 1y nude thai tai Diéu
86, Dieéu 87 Luat Bao v¢ moi truong nhu sau:

* V& thu gom, xur Iy nudc thai:
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- B0 thi, khu dan cu tdp trung mdi; co sé san xuét, kinh doanh, dich vy, khu
san xuat, kinh doanh, dich vu tap trung, cum cong nghiép phai c6 hé thong thu gom,
xur Iy nudce thai riéng biét voil hé thong thoat nudec mua

- Quan 1y nudc thai do thi, khu dan cu tap trung dugc quy dinh nhu sau:

+ Nudc thai sinh hoat phat sinh tir to chirc, ho gia dinh phai dugc thu gom, dau
noi voi hé thong thu gom, xir Iy nudc thai;

+ Nudc thai phat sinh tir hoat dong san xuat, kinh doanh, dich vy trong d6 thi
phai dugc thu gom, xir Iy so bd trude khi d4u ndi vao hé théng thu gom, xur Iy nudce
thai do thi; nudc thai sau khi xir Iy so b phai dap tng quy dinh cua khu do thi, khu
dan cu tap trung hodc quy dinh cuia chinh quyén dia phuong;

+ Nudc thai phat sinh tir hoat dong san xuat, kinh doanh, dich vy trong d6 thi
chua ¢6 cong trinh xur Iy nudce thai tp trung phai duge thu gom, xu ly dap ung yéu
cau vé bao vé moi truong trudce khi thai vao ngudn tiép nhan.

- Quan 1y nuéc thai tir hoat dong san xuét, kinh doanh, dich vu dugc quy dinh
nhu sau:

+ Nudc thai cua co sé san xuét, kinh doanh, dich vu trong khu san xuét, kinh
doanh, dich vu tap trung, cum cong nghi¢p duoc thu gom va xir 1y so bo trudce khi
dau ndi vao hé thong thu gom, xir Iy nude thai cong nghiép theo yéu cau cta chii dau
tu xay dung khu san xuét, kinh doanh, dich vu tap trung, cum cong nghi¢p bao dam
nuéc thai phai dugc xtr Iy dap tng yéu cau vé bao vé moi trudng;

+ Nude thai ciia co s& san xuat, kinh doanh, dich vu nam ngoai khu do thi, khu
dan cu tap trung, khu san xuat, kinh doanh, dich vu tap trung, cum cong nghiép khong
két ndi duoc vao hé théng thu gom, xtr Iy nudc thai phai duoc thu gom va xur Iy dap
g yéu cau vé bao vé méi truong trude khi thai vao nguodn tiép nhan.

- Nuéc thai sinh hoat phét sinh tir to chuc, ho gia dinh tai khu dan cu khong
tap trung phai dugc thu gom, xu ly tai chd dap tng yéu cau vé bao vé moi trudng
trudc khi thai vao nguon tiép nhan.

- Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém sau day:

+ Pau tu, khuyén khich dau tu xay dung hé thong thu gom, xr Iy nudc thai do
thi, khu dan cu tap trung trén dia ban thudc trach nhi¢ém dau tu cia Nha nude theo
quy dinh cua phap luat;

_+ Ban hanh 19 trinh bb tri quy dat, dau tu hoic khuyén khich dau tu xay dyng
h¢ thong thu gom, xtr ly nude thai do thi, khu dan cu tap trung trong trudng hop chua
c6 h¢ thong thu gom, x1r Iy nude thai;

+ Ban hanh 19 trinh va chinh sach hd tro dé t6 chirc, ho gia dinh trong do thi,

khu dan cu tap trung xay dyng cong trinh, lap dit thiét bi xtr ly nudc thai tai chd dap
g yéu cau vé bao vé moi truong trude khi thai vao ngudn tiép nhan trong truong
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hop khong bb tri duge quy dat xdy dung hé thdng thu gom, xir Iy nudc thai tai khu
do6 thi, khu dan cu tap trung da hinh thanh trudc ngay Luét nay co6 hi¢u luc thi hanh;

+ Ban hanh 19 trinh thyuc hién va chinh sach hd tro thu gom, xir Iy tai chd nuéc
thai sinh hoat phat sinh tur t6 chure, hd gia dinh tai cac khu dan cu khong tap trung.

* V& hé thong xtr 1y nudc thai:

- Hé théng xtr Iy nudce thai phai bao dam cac yéu cau sau day:

+ Cong nghé phu hop véi loai hinh, dic tinh nudc thai can xir 1y;

+ Cong suat hé théng xtr Iy nude phai pht hop voi lugng nudc thai phat sinh t6i da;
+ Xt Iy nudc thai dap tng yéu cau vé bao vé moi trudng;

+ Van hanh cong trinh xur Iy nudce thai theo dung quy trinh k¥ thuat;

+ C6 ké hoach phong ngtra, ing phd sy cd moi truong ddi véi hé théng xur Iy
nude thai; diém xa thai phai co toa do, bién bao, ky hiéu r6 rang, thuan 191 cho viéc
kiém tra, gidm st x4 thai.

- Bun thai tir hé théng xir 1y nude thai phai duge quan 1y theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y chat thai ran; bun thai c6 yéu té nguy hai vuot ngudng quy dinh
phai duoc quan 1y theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chét thai nguy hai.
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PHAN 7. TAI LIEU THAM KHAO

STT Tir viét tat Tur viét diy da

Nghi dinh s6 156/2018/NDP-CP ngay 16
thang 11 nam 2018 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat
Lam nghiép

1 Nghi dinh 156/2018/ND-CP

Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24
thang 11 nam 2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi
hanh Luat Phong chéy va chita chay

2 Nghi dinh 136/2020/ND-CP

Nghi dinh s631/2021/ND-CP ngay 26
thang 3 nam 2021 cua Chinh phu Quy dinh
chi tiét va hudng din thi hanh mot s6 diéu
ctia Luat Pau tu

3 | Nghidinh 31/2021/ND-CP

Nghi dinh s6 08/2022/NDP-CP ngay 10
thang 01 ndm 2022 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot sé diéu ctia Lut Bao vé
moi truong

4 | Nghi dinh 08/2022/ND-CP

Nghi dinh s6 50/2024/ND-CP ngay 10
thang 5 nim2024 cua Chinh pha Sira doi,
bod sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sb
136/2020/ND-CP ngay 24 thang 11 nam
2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
sd diéu va bién phap thi hanh Luat Phong
5 Nghi dinh 50/2024/ND-CP | chay va chita chay va Luat stra doi, bd sung
mot sd didu ciia Luat Phong chay va chira
chay va Nghi dinh s6 83/2017/ND-CP
ngay 18 thang 7 ndm 2017 cua Chinh phu
quy dinh vé cong tac ctru nan, ctru ho cua
luc lugng phong chay va chira chay

Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP ngay 18
thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu Stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh )
156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11 nam
2018 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Luat LAm nghiép

6 Nghi dinh 91/2024/ND-CP

Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30

7| Neghidinh 1022024/ND-CP 10 7' am 2024 cita Chinh phit Quy dinh



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/dau-tu/nghi-dinh-31-2021-nd-cp-huong-dan-luat-dau-tu-462291.aspx
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chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctua Luat Dat
dai

Nghi dinh 115/2024/ND-CP

Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16
thang 9 ndm 2024 ctia Chinh phu Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh
Luat P4u thau vé lya chon nha dau tu thuc
hién du an dau tu co st dung dat

Nghi dinh 175/2024/ND-CP

Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30
thang 12 ndm 2024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi
hanh Luét Xay dung vé quan 1y hoat dong
xdy dung

10

Nghi dinh 05/2025/ND-CP

Nghi dinh s6 05/2025/NP-CP ngay 06
thang 01 nam 2025 cua Chinh phu Sura d01
bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh sd
08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam
2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Bdao v€ moi truong

11

Nghi dinh 131/2025/ND-CP

Nghi dinh s6 131/2025/ND-CP ngay 12
thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh
phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia
phuong 02 cap trong linh vuc quan 1y nha
nudc cua B Nong nghiép va Méi truong

12

Nghi dinh 136/2025/ND-CP

Nghi dinh s6 136/2025/ND-CP ngay 12
thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh
phan quyén, phan cép trong linh vuc néng
nghiép va moi truong

13

Nghi dinh 151/2025/ND-CP

Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 cua Chinh phu Quy dinh
vé phan dinh tham quyén cta chinh quyen
dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cap
trong linh vuc dat dai

12

Nghi dinh 226/2025/ND-CP

Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu Stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai

13

Nghi dinh 239/2025/ND-CP

Nghi dinh sb 239/2025/ND-CP ngay 03
thang 9 ndm 2025 ctia Chinh phu Stra doi,
bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh $6
31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam
2021 cta Chinh pha quy dinh chi tiét va
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hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat
bau tu

14

Thong tu 03/2021/TT-BKHDT

Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09
thang 4 nam 2021 ctia B K& hoach va Pau
tr quy dinh mau vin ban, bdo cio lién
quan dén hoat dong dau tu tai viét nam,
dau tu tir Viét Nam ra nudc ngoai va xiic
tién dau tu

15

Thong tu 02/2022/TT-BTNMT

Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10
thang 01 nam 2022 cua B truong Nong
nghiép va Méi truong (trude day 1a Bo Tai
nguyén va Méi truong) quy dinh chi tiét
thi hanh mot sb diéu cia Luat Bao vé moi
truong

16

Thong tu 25/2023/TT-BKHDT

Théng tu s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31
thang 12 nam 2023 ctua B Ké hoach va
Pau tu Stra doi, bd sung mot s6 Piéu cua
Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09
thang 4 nam 2021 cua Bo truong Bo Ké
hoach va Pau tu quy dinh miu vin ban,
béo céo lién quan dén hoat dong dau tu tai
Viét Nam, dau tu tr Viét Nam ra nude
ngoai va xuc tién dau tu

17

Thong tu sb 07/2025/TT-
BTNMT

Thong tu s6 07/2025/TT-BNNMT ngay
28 thang 02 nam 2025 cua B§ Nong
nghi¢p va Moi truong Quy dinh phén cap,
phan dinh tham quyén quan 1y nha nudc
trong linh vuc moi trudong va bién doi khi
hau




